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Boliger ved Rervangen, Bryndum Hvad er en lokalplan?

Boliger ved Rorvangen, Bryndum

Hvad er en lokalplan?
En lokalplan fastleegger retningslinjerne for, hvordan et areal ma anvendes. For eksempel:

Hvordan man ma placere og udforme bygninger, veje og stier.

Hvor der skal veere friarealer og hvordan de skal indrettes.

Hvilke huse og bymiljger, der er bevaringsvaerdige mv.

Retningslinjerne i en lokalplan skal medvirke til, at et omrade anvendes og udformes under hensyn til omgivelserne

og i overensstemmelse med den gvrige planlaegning i kommunen.

Esbjerg Kommune udarbejder altid en lokalplan forud for stgrre bygge- og anlaegsarbejder, vaesentlige nedrivninger

eller veesentlige andringer i anvendelsen af en ejendom - eller hvis byradet i gvrigt skgnner, at det er ngdvendigt.

Lokalplaner udarbejdes efter regler i Planloven. Planloven regulerer anvendelsen af areal i Danmark pa et overordnet
niveau. Den sikrer samtidigt, at der bliver taget hensyn til alle interesser i samfundet, ndr arealer bruges og indrettes.

Planloven bestemmer ogs3, hvad en lokalplan skal indeholde, og hvordan den skal offentligggres.
Offentlig hgring

Inden Esbjerg Byrad kan vedtage en lokalplan, skal forslaget sendes i offentlig hgring. Borgerne kan seette sig ind i
forslaget og har mulighed for at kommentere det og komme med forslag til eendringer. Nar Byradet har vurderet de
indkomne bemaerkninger og sendringsforslag, kan lokalplanen vedtages endeligt. Bestemmelserne far herefter

bindende virkning for grundejere og brugere i omradet.
Nar lokalplanen er vedtaget

Nar en lokalplan er vedtaget ma der ikke etableres byggeri eller anlaeg, der er i strid med planen. Anvendelsen af
bebyggelse og anlaeg, der er lovligt etableret fgr lokalplanens vedtagelse, kan dog fortsaette uaendret. En lokalplan
medfgrer heller ikke pligt for grundejerne til at realisere de anlaeg, som planen indeholder. Men hvis du vil 2endre noget
pa din ejendom, skal sendringerne veere i overensstemmelse med lokalplanen. For eksempel, hvis du gnsker at bygge

om pa din ejendom eller gnsker at bruge din ejendom til andre formal.
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Boliger ved Rervangen, Bryndum Beliggenhed og eksisterende forhold

Byradet kan give dispensation til mindre betydende aendringer, mens mere vaesentlige sendringer kun kan

gennemfg@res med en ny lokalplan.
Laesevejledning
Lokalplanen er delt op i to hovedafsnit:

Redeggrelsen beskriver baggrunden for lokalplanen samt lokalplanens forhold til anden planlaegning og lovgivning.
Denne del er beskrivende og ikke juridisk bindende.
Bestemmelserne og de tilhgrende kortbilag er den juridisk bindende del af lokalplanen. Denne del er bindende for

byradet, samt for grundejere i - og brugere af omradet.

Baggrund og formal

Baggrunden for lokalplanen, er et gnske om at etablere et nyt mindre boligomrade med teet-lav og aben-lav byggeri i
Bryndum. Da boligerne kommer til at ligge som nabo til en virksomhed, som udger en stgjkilde, er det ogsa formalet,
at sikre boligomradet for virksomhedsstgj samt at sikre at erhvervsomrader ikke palaegges begraensninger i dets drift

og udviklingsmuligheder. Derudover skal lokalplanen sikre parkerings-, fri- og opholdsarealer til boligerne.

Beliggenhed og eksisterende forhold

Lokalplanomradet omfatter et areal pa ca. 16.250 m2 og er beliggende i Bryndum i kort afstand til Esbjerg N@.
Omradet ligger som en bygningslgs tunge ind i landsbyens bebyggede miljg. Bryndum er vokset i balger og er blevet
udvidet af teet-lav og aben-lav bebyggelse i en lang arreekke og har udviklet sig til et attraktivt boligomrade med

landsby karakter, dagtilbud, skole i Tarp og i teet afstand til udfoldelsesmuligheder i Esbjerg.

Omréadet ligger i landzone, og er i kommuneplanen udlagt til landbrugsomrade. Lokalplanomradet bestar dermed af et
lille markstykke som er omgivet af levende hegn mod @st og nord. Mod gst og syd graenser lokalplanomradet op til et
eksisterende boligomrade med lav bebyggelse, og mod sydvest til en eeldre naboejendom. Vest for lokalplanomradet

ligger Forum Kirkevej, og en virksomhed, WestCoast, ligger pa modsatte side af vejfgringen.

Omradet har tidligere ikke indgaet i planlaegningen for udbygning af nye boligomrader, da der har veeret risiko for stgj
fra virksomheden pa modsatte side af Forum Kirkevej. Der er gennemfgrt en stgjberegning der viser, at omradet vil

kunne udnyttes, hvis der etableres en stgjafskaermning mod Forum Kirkeve;j.

Terraenet i omradet er relativt fladt med et fald pa ca. 2 meter indenfor lokalplanomradet.
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Boliger ved Rervangen, Bryndum
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Boliger ved Rervangen, Bryndum

Lokalplanomréadet set fra nordgst mod syd langs det gstlige skel.

Kirke Forumvej med hhv. virksomheden WestCoast pa venstre hand og lokalplanomradet pa hgjre hand efter

haekbeplantningen.
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Boliger ved Rervangen, Bryndum

Adgang til det nye boligomrade fra det eksisterende boligomrade Rarvangen.
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Boliger ved Rervangen, Bryndum Ubebyggede arealer

Stiadgang til det nye boligomrade fra det eksisterende boligomrade, Toftevangen.

Lokalplanens indhold
Anvendelse

Lokalplanen fastleegger anvendelsen til boligformal og lokalplanafgraensningen er opdelt i tre delomrader, A, B og C.
Lokalplanen fastseetter at der kun ma opfgres abent-lavt boligbyggeri i delomrade A. | delomrade B ma der kun
opfgres abent-lavt boligbyggeri og teet-lav boligbebyggelse, herunder dobbelthuse, raeekkehuse, kaedehuse og

klyngehuse. Delomrade C ma kun anvendes til parkering, tekniske anlaeg og feelles friarealer.

Bebyggelse

Lokalplanen giver mulighed for teet-lav og dben-lav bebyggelse i en etage med udnyttet tagetage med en max hgjde
pa 6 m, for at tilpasse det nye boligomrade til det eeldre boligomrade pa Toftevangen med lavt byggeri. For at give
mange attraktive valgmuligheder mht. materialevalg, abner lokalplanen op for at der kan anvendes mange typer af
facade- og tagmaterialer samt farvenuancer. For at undga gener for naboer er glanstallet i lokalplanen sat til 20 for
facade og tag, og til max 22 for metalplader. Glansen skal vaere testet efter ISO 2813 metoden fra 1994. For tage med

sedum, kan de bedst etableres hvis haldningen er under 250,

Ubebyggede arealer

Der @nskes et attraktivt boligomrade, hvor der er gode og anvendelige opholdsarealer for omradets beboere og

gaester. Lokalplanen fastlaegger, i overensstemmelse med Kommuneplantillaeg xx, at der skal udlaegges opholdsareal,
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Boliger ved Rervangen, Bryndum Afledning af regnvand

der svarer til 100 % af boligernes etageareal. Dette areal kan udlaegges som privat eller faelles opholdsareal. Ved
etablering af 3-10 boliger fastlaegger lokalplanen at mindst 10 % af det samlede grundareal udleegges til et
velbeliggende, anvendeligt og sammenhasngende faelles opholdsareal til rekreativ brug. Lokalplanen sikrer dette ved

at udlaegge et omrade til parkering til teet-lav bebyggelse samt et grant feelles friareal, se lokalplanens bilag B.

Lokalplanen fastsaetter bestemmelser vedrgrende parkering, der skal sikre, at der er tilstraekkelig kapacitet i omradet,
sa parkering ikke sker pa de tilgreensende veje og naboomrader. For teet-lav bebyggelse skal der derfor som minimum

etableres 1,5 parkeringsplads pr. bolig.

Lokalplanomradet far et grgnt og intimt praeg, idet lokalplanen fastseetter at stgjvolden med stgjhegn skal beplantes
og at de gamle laehegn langs @st og nordskel i et vist omfang bevares og at de skal vedligeholdes og fornyes med

hjemmehgrende arter.

Lokalplanen fastleegger fzelles parkeringsplads og friarealer i delomrade B, som er stgjbelastet i nattetimerne. Dette
areal vil dermed understgtte lokalplanomradets grgnne praeg yderligere. | lokalplanen stilles vilkar om at
parkeringsarealet i delomrade B anleegges med greesarmering, og at bebyggelsens sti mellem Rgrvangen og

Toftevangen anlaegges i grus.

Trafikale forhold

Lokalplanomradet skal vejbetjenes fra Forum Kirkevej med indgang til Rgrvangen. Indgangen til boligomrédet er en

privatfeellesvej.

Lokalplanen fastseetter en viderefgrsel af den eksisterende stiforbindelse pa Toftevangen, sa der bliver gennemgang
til fods mellem de to boligomrader. Stiadgangen udenfor lokalplanomradet pa Toftevangen blev udlagt i forbindelse

med udstykningen af Toftevangen.

Stgj

Lokalplanomradet er beliggende som nabo til en virksomhed med adressen Forum Kirkevej 26, hvilken udger en
vaesentlig stgjkilde for det nye boligomréade. De vejledende stgjgraenser for lokalplanomrédet er 45/40/35 dB hhv.
dag/aften/nat.

Der er derfor gennemfgrt en stgjberegning, se bilag D, der viser, at der i natteperioden vil vaere en overskridelse pa ca.
1,1 dBi et ca. 1.800 m? stort omrade, safremt der etableres en 2.5 m hgj stgjvold langs Forum Kirkevej. Lokalplanen

giver ikke mulighed for at etablere boliger inden for dette stgjbelastede areal.

Lokalplanen fastsaetter, at der skal etableres en stgjvold langs vestskellet med en hgjde pa 1.5 m og derpa et

stgjhegn pa 1 m.

Lokalplanen indeholder bestemmelse om, at stgjkravene skal dokumenteres overholdt som forudsaetning for

ibrugtagningstilladelse af ny bebyggelse.

Afledning af regnvand

| spildevandsplanen er der begraensninger pa afledningen af overfladevand til kloaksystemet. Der er derfor behov for,
at begraense afledningen af regnvand fra boligerne til DIN FORSYNING regnvandsledning. Ifglge spildevandsplanen

ma der befeestes 35 % af grundarealet i lokalplanomradet.

Der er foretaget en geoteknisk jordbundsundersggelse indenfor lokalplanomradet, som har vist at jordbunden er leret.

Derfor kan der ikke nedsives overfladevand i stgrre omfang, og derfor skal lokalplanomradet separatkloakeres og
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Boliger ved Rervangen, Bryndum Veerdifuldt landbrugsomrade

regnvand skal ledes til det feelles regnsvandsbassin umiddelbart nordvest for lokalplanomradet. Planomradet

forventes tilkoblet den eksisterende regnvandsledning i Toftevangen.

Andre planer og love

Forhold til anden planlaegning
Kommuneplan
Kommuneplanaendring

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse Kommuneplan 2018-2030.
Uoverensstemmelsen er fglgende punkter:

- zonestatus

- anvendelse

Pa den baggrund er a&ndring nr. X til kommuneplanen offentliggjort samtidig med denne lokalplan, hvor der redeggres

naermere for aendringerne.

| det nedenstaende redeggres for sammenhangen mellem lokalplanen og kommuneplanaendringen.

Zoneforhold

| overensstemmelse med kommuneplantilleeg xx overfgres lokalplanomradet til byzone.

Raekkefalge

Omradet er ikke omfattet af tids- og reekkefglgebestemmelser.

Anvendelse

| kommuneplan 2018-2030 er lokalplanomradet udlagt til landzone og anvendelse landomrade. | kommuneplantillaeg

xx fastlaegges den til byzone og anvendelsen til lavt boligomrade, herunder dben-lav og taet-lav.

Bebyggelse

Kommuneplanens maksimale bebyggelsesprocent er 30 % for aben-lav. For taet-lav bebyggelse, herunder
dobbelthuse, reekkehuse, keedehuse og lignende fastsaettes bebyggelsesprocenten for omradet under et, til max 40%.

Bebyggelsen skal opfgres i en etage med udnyttet tagetage.

Opholdsarealer

Kommuneplanen stiller krav om opholdsareal, der svarer til 100 % af boligernes etageareal. Dette areal kan udleegges
som privat eller feelles opholdsareal. Ved etablering af 3-10 boliger skal mindst 10 % af det samlede grundareal
udleegges til et velbeliggende, anvendeligt og sammenhangende faelles opholdsareal til rekreativ brug, enten pa

terraen eller som en altan.

Veerdifuldt landbrugsomrade

En del af omradet er udpeget som seerligt vaerdifuldt landbrugsomrade.
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Boliger ved Rervangen, Bryndum Jordforureningsloven

Ved lokalplanen tages én mark pa ca. 1.6 ha ud af landbrugsdriften. Marken er afgreenset af parcelhuse, veje og
laehegn til alle sider. Det vurderes derfor, at lokalplanens realisering tager stgrst muligt hensyn til at bevare

sammenhaengende landbrugsomrader.

Eksisterende lokalplaner

Inden for lokalplanomradet er der ingen gaeldende lokalplaner eller byplanvedteegter.

Sektorplaner
Spildevandsplanen

Lokalplanomradet er ikke omfattet af Esbjerg Kommunes spildevandsplan 2016-2021. Der skal derfor udarbejdes et

tilleeg til spildevandsplanen.

Ror at sikre at kloaksystemet ikke overbelastes, er der derfor indskrevet en bestemmelse i lokalplanen om, at der ikke

ma afledes mere regnvand fra omradet end 65 % af grundarealet.

Forhold til anden lovgivning
Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter

Anlzeg i lokalplanomradet, der ma antages at pavirke miljget veesentligt, ma ikke pabegyndes, fgr der er meddelt en §

25-tilladelse i henhold til Miljgvurderingsloven pa baggrund af en miljgrapport/miljskonsekvensrapport (VVM).

Lokalplanen er screenet og det er vurderet, at der ikke skal udarbejdes en miljgvurdering efter Lov om miljgvurdering
af planer og programmer og konkrete projekter. Begrundelsen er lokalplanen alene fastsaetter anvendelsen af et
mindre omrade samtidig med at lokalplanen ikke indvirker vaesentligt pa miljget, herunder et internationalt

naturbeskyttelsesomrade.

Museumsloven

Ifglge Museumsloven har bygherren ret til, fgr der igangsaettes jordarbejde, at anmode Sydvestjyske Museer om en
udtalelse om risiko for gdelaeggelse af vaesentlige fortidsminder. Det kan vaere hensigtsmaessigt for at forebygge
forsinkelse ved bygge- og/eller anleegsarbejde. Udtalelsen skal tilkendegive, om det er ngdvendigt at gennemfgre en

arkaeologisk undersggelse. Formalet er at sikre vaesentlige bevaringsveerdier for eftertiden.

Findes der i lokalplanomradet under jordarbejder grave, gravpladser, bopladser, ruiner eller andre jordfaste
fortidsminder, skal arbejdet standses i det omfang, det bergrer fortidsmindet (Museumslovens § 27). Fundet skal

straks anmeldes til Sydvestjyske Museer.

Naturbeskyttelsesloven

Kirkeomgivelser

Bryndum Kirke ligger ca. 300 meter sydgst for lokalplanomradet og der er udpeget en beskyttelseszone med en
radius pa ca. 1 km rundt om kirken. Ribe Stift har vurderet, at lav bebyggelse indenfor lokalplanomradet ikke vil

pavirke udsyn fra eller indsyn til kirken.
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Boliger ved Rervangen, Bryndum Vandomradeplanen

Jordforureningsloven

Der er ikke kendskab til jordforurening indenfor lokalplanomradet, og omradet er ikke omfattet af

omradeklassificering.

Ved den endelige vedtagelse vil lokalplanomradet eller dele heraf overga til byzone. Ifglge Jordforureningslovens §
50a anses al jord i byzone som udgangspunkt for at veere lettere forurenet (omradeklassificering). Derfor skal der ved
et regulativ tages stilling til, om det omrade der overgar fra landzone til byzone, skal undtages fra

omradeklassificeringen.

Grundvandsbeskyttelse

Lokalplanomradet er beliggende inden for et indvindingsopland til alment vandvaerk. Lokalplanen udlzegger omréadet
til boliger. Boliger er ikke laengere en arealanvendelse, som der karakteriseres som grundvandstruet. Der er i
forbindelse med planleegningen af omradet vurderet, at der er tale om et begreenset arealudlaeg pa ca. 1,6 ha inden
for indvindingsoplandet, set i forhold til Bryndums areal pa ca. 20 ha indenfor indvindingsoplandene. Det har desuden
indgaet i vurderingen, at der er tale om et planomrade, der er afgraenset af erhverv og boliger og derfor kan betragtes

som huludfyldning.

EUs naturdirektiver
Natura 2000

EU’s naturbeskyttelsesdirektiver, fuglebeskyttelsesdirektivet og habitatdirektivet paleegger EU's medlemslande at
bevare en raekke arter og naturtyper, som er sjaeldne, truede eller karakteristiske for EU-landene. Det skal ske ved at
udpege seerlige omrader, hvor disse arter og naturtyper er beskyttede. Habitatomraderne og

fuglebeskyttelsesomraderne udger tilsammen Natura 2000-omraderne.

Det er myndighedens ansvar at sikre sig, at der er tilvejebragt tilstraekkelige oplysninger til at afggre, om

planen/projektet kan skade et Natura 2000-omrade.

Planen er screenet og skal ikke konsekvensvurderes efter Direktiv 92/43/E@F af 21. maj 1992 fra Radet for de
europaeiske feellesskaber. Begrundelsen er at planen ikke ligger inden for et Natura 2000 omrade, samt at ingen

Natura 2000 omrader vil blive pavirket.

Bilag IV-arter

Bilag IV i EU's habitatdirektiv indeholder en liste over udvalgte dyre- og plantearter, som medlemslandene er forpligtet
til generelt at beskytte, bade inden for og uden for Natura 2000-omraderne. Det handler bl.a. om forbud mod

gdelaeggelse af yngle/rasteomrader og mod at forstyrre fugle pa reder.

Planen skgnnes ikke at kunne medfgre aktiviteter eller forhold, som kan pavirke beskyttede arter pa habitatdirektivets

bilag IV, eller disse arters levesteder.

Neaermeste internationale naturbeskyttelsesomrade er beliggende ca. 3,1 km mod nord, Natura 2000-omrade N89
Vadehavet. Der er ikke kendskab til beskyttede arter indenfor eller i tilknytning til lokalplanomradet. P4 baggrund af
lokalplanomrédets karakter, som mark i omdrift, og afstanden til et internationalt naturbeskyttelsesomrade er det
ikke vurderet at omradet vil pavirke Natura 2000-omradet. Det er vurderet at lokalplanomradet med dets anvendelse

og udformning ikke vil pavirk yngle- eller rasteomrader for bilag IV-arter veesentligt.
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Boliger ved Rervangen, Bryndum Retsvirkninger

Vandomradeplanen
Forhold til geeldende servitutter

| forbindelse med lokalplanens realisering, vil nedenfornaevnte vaesentlige servitutter handteres.

Tinglyst 19.01.1978 1924-49
Dok. om lufthavnshindringer mv.

Forbud mod bebyggelse i mere end 25 m hgjde.

Tinglyst 27.02.2001 4215-49
Dok. ang. kabler mv. vedr. 20 bc.

Kabler ligger indenfor lokalplanomradet.

Retsvirkninger

Efter Byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet af planen, efter

Planlovens § 18 kun bebygges eller anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse, som er etableret fgr offentliggerelsen af planforslaget, kan

fortsaette som hidtil. Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv krav om at etablere de anleeg mv., der er omtalt i planen.

Byradet kan ifglge Planlovens § 19 meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er

i strid med principperne i planen.
Mere vaesentlige afvigelser fra planen kan gennemfgres ved tilvejebringelse af ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanens formal, fortreenges af

planen.

Tilstandsservitutter, hvis opretholdelse vil vaere i strid med lokalplanens formal, kan ggres ugyldige, nar de angives i

lokalplanen.

En ejendom kan jf. planlovens §§ 48 og 49 til enhver tid begaeres overtaget af kommunen mod erstatning:

nar ejendommen udlaegges til offentlige formal;
nar det i lokalplanen er bestemt, at en bebyggelse ikke ma nedrives uden tilladelse fra byradet og tilladelsen naegtes;
nar det i lokalplanen er bestemt, at der ikke kan ske starre byggearbejder pa eksisterende bebyggelse uden tilladelse

fra byradet og tilladelsen neegtes.

Pligten til overtagelse pahviler dog kun kommunen, hvis den pagaeldende ejendom ikke kan udnyttes pa en

gkonomisk rimelig made i overensstemmelse med den faktiske udnyttelse af de omkringliggende ejendomme.

Hvis en ejendom, der anvendes til landbrug, gartneri, planteskole eller frugtplantage helt eller delvist overfgres fra
landzone til byzone eller sommerhusomrade, kan ejeren inden fire ar efter overfgrslen forlange ejendommen

overtaget af kommunen mod erstatning.
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Boliger ved Rervangen, Bryndum Bestemmelser

I henhold til Planlovens § 47 kan der foretages ekspropriation af private ejendomme eller rettigheder over

ejendomme, nar ekspropriationen vil vaere af vaesentlig betydning for virkeliggarelse af lokalplanen.

Safremt byggeforholdene i gvrigt ikke er reguleret i naervaerende lokalplan, gzelder Planlovens og Byggelovens

bestemmelser.

Esbjerg Kommune har pataleret, for overtreedelse af bestemmelserne i naervaerende lokalplan.

Midlertidige retsvirkninger

Fra starten af den offentlige hgringsperiode har lokalplanforslaget efter Planlovens § 17 den midlertidige retsvirkning,
at ejendomme inden for omradet ikke ma bebygges eller udnyttes pa en made, der skaber risiko for foregribelse af

den endelige plans indhold.
Forbuddet omfatter ogsa bebyggelse og anvendelse, der er i overensstemmelse med forslaget.
En byggetilladelse, der er udstedt fgr offentligggrelsen af planforslaget, bergres ikke.

Den forelgbige retsvirkning geelder indtil lokalplanen er offentliggjort efter endelig vedtagelse. Dog gaelder den

forelgbige retsvirkning hgjst ét ar efter offentligggrelsen af lokalplanforslaget.

Efter den offentlige hgringsperiode, og inden Byradets endelige vedtagelse af lokalplanen, kan Byradet tillade, at
ejendomme bebygges eller udnyttes efter forslaget, hvis dette er i overensstemmelse med kommuneplanen, og der

ikke er tale om et byggearbejde m.v., der er lokalplanpligtigt.

Bestemmelser

§ 1 Lokalplanes formal

1.1

Lokalplanen har til formal
at sikre omradet anvendt til boligomréade,
at sikre etablering af parkerings- og fzlles friarealer,

at sikre det nye boligomrade mod virksomhedsstg;,

§ 2 Omradets afgreensning og zonebestemmelser
2.1

Lokalplanen afgraenses som vist pa Matrikelkort, Bilag A og omfatter matr.nr. 20bc Bryndum By, Bryndum.
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Boliger ved Rervangen, Bryndum

22

Omradet opdeles som vist pa lokalplankortet i delomraderne A, B og C.
§ 3 Omradets anvendelse

3.1

Lokalplanens delomrade A ma kun anvendes til abent lavt boligbyggeri med parcelhuse.

32

Delomrade B ma kun anvendes til lavt boligomrade med aben-lav og teet-lav boligbebyggelse, herunder dobbelthuse,

reekkehuse, keedehuse og klyngehuse.

33

Delomrade C ma kun anvendes til parkering, tekniske anlaeg og fzelles friarealer.
§ 4 Udstykning

41

Grunde til &ben-lave boliger skal ved udstykning, arealoverfgrsel eller pa anden made have et grundareal
mellem 700 m? - 1300 m?.

42

Ingen grunde til teet-lave boliger ma ved udstykning, arealoverfgrelser eller pa anden made fa et grundareal mindre

end 400 m2inkl. andel i et faelles friareal. Andelen af et feelles friareal pr. grund ma ikke overstige 50 m2.

43
Der ma udstykkes storparceller samt grunde til tekniske anlaeg, grgnt omrade, vej og lignende formal, uden mindste

grundstgrrelse.

§ 5 Veje, stier og parkering

5.1

Lokalplanomradet skal vejbetjenes fra Rgrvangen, der forbinder lokalplanomradet med Forum Kirkevej.

5.2

Boligvejen, Rgrvangen, skal udlzegges med en bredde pa 10 m, en stamvej p& 5 m og med et principsnit som vist pa
Bilag F.
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Boliger ved Rervangen, Bryndum

53

Boligvejen skal afsluttes med vendeplads med vendemuligheder for lastbiler.

54

Omkring overkgrsel og tilslutning til stamvejen, skal der sikres oversigtsarealer, jf. geeldende vejregler.

5.5

Stien mod Toftevangen skal tilsluttes vinkelret pa Rgrvangen. Der skal sikres oversigt fra de private overkgrsler ved

stiudmundingen.

5.6

Stien mellem Rgrvangen og Toftevangen skal anleegges i stigrus eller stenmel.

5.7

For parkeringspladser til mere end 8 biler gzelder, at parkerings- og adgangsarealer skal have et grgnt udseende.
Parkeringsarealer skal forsynes med spredt traebeplantning i grgn bund svarende til et trae for mindst hver 8.

parkeringsbas. Plantebede skal vaere minimum 5 x 2,5 m svarende til en parkeringsbas.

5.8

Der ma kun etableres en overkgrsel til biler fra den enkelte grund. Overkgrslen ma ikke have en befaestet bredde pa

mere end 6 m.

§ 6 Ledningsanleeg m.v.

6.1

Ledningsanlaeg i omradet skal sikres ved tinglyst deklaration. Herunder bestemmelser om vedligeholdelse.

§ 7 Bebyggelsens omfang og placering
71

Bebyggelsesprocenten for den enkelte grund eksklusiv eventuel andel af feellesareal* ma ikke overstige:

e 30 % for dben-lav bebyggelse
e 40% for teet-lav bebyggelse

* med feellesareal menes opholdsareal og parkeringsareal.

7.2
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Boliger ved Rervangen, Bryndum

Bebyggelse ma hgjst opfgres i en etage.

7.3

Intet punkt af en bygning ma vaere hgjere end 6 m, malt fra hgjde over eksisterende terraen.

74

Alt ny bebyggelse skal min opfgres 5 m fra skel mod boligvejen og min 2,5 m fra gvrige skel. Dog kan sekundzer

bebyggelse som garage, carport, skure og lignende placeres 0,6 m fra skel mod nabo, sti og delomrade C.

7.5

| delomrade C ma der opfgres mindre bygningsvaerker, legeplads, balhytte m.v.
§ 8 Bebyggelsens udformning og ydre fremtraeden

8.1

Facader pa ny bebyggelse skal opfgres i ydervaegge som blankt murveerk af tegl eller som murvaerk, der er pudset,
vandskuret eller lignende og samtidig kalket, malet eller indfarvet. Dog ma dele af facade- og gavlpartierne pa
bebyggelsen pa den enkelte ejendom udfgres i andre materialer f.eks. fibercement, trae, zink, kobber eller glas.

Farver pa materialer ma ikke veere signalfarver eller blanke og reflekterende materialer.

8.2

Treebeklaedning skal fremsta med et ubehandlet udtryk, olieret eller sort og ma ikke udformes som bjaelkehuse.

8.3

Der ma ikke anvendes reflekterende materialer med en glans hgjere end 20*, dog ma vinduer, dgre og glaspartier

have et hgjere glanstal.

*Glansen skal veere testet efter ISO 2813 metoden fra 1994.

8.4

Tage pa boliger ma ikke opfgres med en taghzeldning pa mere end 40°.

8.5

Garager, carporte, udhuse og lignende skal have samme taghzeldning som beboelsesbygningen eller fladt tag, hvis

dette harmonerer arkitektonisk med den omkringliggende bebyggelse.
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Boliger ved Rervangen, Bryndum

8.6

Tage pa beboelsesbygningerne skal bekleedes med tegl/betontagsten, metalplader, sort tagpap, skifter, trae,

eternitskifter eller udfgres som naturtage med sedum tage.

8.7

Tegl/betontagsten ma ikke vaere glaserede, og skal have glanstal under 20*.

8.8

Tage med metalplader skal fremsta i sorte eller gra nuancer eller i metallets oprindelige farve og med en glans under
22*

8.9

Tage ma udfgres som et helt sort solcelletag, der er antirefleksbehandlet.

8.10

Solceller og solenergianlaeg skal enten integreres i tagfladen sa de fremstar plant med tagfladen eller vaere integreret

i tagmaterialet sa taget fremstar som et solcelletag.

8.11

Tagintegreret solcellepaneler skal udfgres med mgrkekanter og anti-refleksbehandlet. Glanstallet ma max veere 20.

8.12

Solpaneler skal samles og farven skal tilpasses tagfladen.

8.13

Tage pa skure og udhuse skal bekleedes med enten ubehandlet, olieret eller sort tree, stalplader, zinkplader, sort

tagpap eller udfgres som sedum tag eller med samme materiale som beboelsesbygningen.

8.14

Der ma kun etableres altaner og karnapper, hvis de opfylder fglgende betingelser:

e Den placeres hgjst 1,5 meter ud fra bygningens facade
o Den ikke placeres tattere pa naboskel end 3 meter
e Den tilpasses bygningens arkitektur, herunder vinduesrytme

e Den ma ikke placeres pa stolper eller sgijler.
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Boliger ved Rervangen, Bryndum

§ 9 Opholds- og ubebyggede arealer

9.1

For aben-lav bolighebyggelse skal min 100 % af boligernes etageareal anlaegges til opholdsareal. Dette areal ma

anlaegges som privat eller faelles opholdsareal.

9.2

For teet-lav boligbebyggelse skal mindst 10 % af det samlede grundareal anleegges til et velbeliggende, anvendeligt og

sammenhangende felles opholdsareal til rekreativ brug.

9.3

Ejendomme ma ikke befaestes pa mere end 35 % af ejendommens areal. Bebyggelse anses som befzestet areal.

9.4

Spildevand skal afledes til spildevandskloakken.

9.5

Der skal etableres en stgjvold langs vestskellet, i overensstemmelse med Lokalplankortet Bilag B, i en bredde pa min

6,5 meter og med en hgjde pa 2,5 meter.

9.6

Stgjvolden skal etableres 2,5 meter fra vejskel til Forum Kirkevej og 1,5 meter fra skel til matr.nr. 28d Bryndum By,

Bryndum.

9.7

Oven pa stgjvolden skal der etableres et stgjhegn i en hgjde pa 1 m som et begrgnnet anlaeg ud mod Forum Kirkevej i

princippet som vist pa bilag F.

9.8

Stgjvoldens vestlige side ma beplantes med mindre traeer, som hassel og tjgrn, og kun enkelte solitaertraeer. Der ma

kun benyttes hjemmehgrende arter.

9.9
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Boliger ved Rervangen, Bryndum

Laehegn mod nord- og @stskel skal vedligeholdes og fornyes med hjemmehgrende arter.

9.10

Stgjhegnet skal begrgnnes med klatrende planter.

9.11

Der ma ikke plantes med invasive arter i lokalplanomradet.

9.12

Regnvandsbassiner skal udformes med flade skraninger pa maks. 1:5 og indga som en naturlig del af friarealerne.

9.13

Heek og anden beplantning indenfor 1,5 m fra skel ma kun etableres af bgg.

9.14

Der ma ikke etableres plankeveerk eller andet hegn indenfor en afstand af 2,5 m fra vejskel.

9.15

Indenfor en afstand af skel pa 2,5 m mod veje, ma der kun etableres et befaestet areal pa 20m?2.
§ 10 Grundejerforening

10.1

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for alle ejere af grundene i lokalplanens omrade.

Grundejerforeningens vedtaegter og andringer i disse, skal godkendes af Esbjerg Kommune.

10.2

Grundejerforeningen skal oprettes af grundejerne, nar Esbjerg Kommune kraever det, eller nar der er solgt 4 grunde i

lokalplanomradet.

10.3

Grundejerforeningen skal sta for drift og vedligeholdelse af de i afsnit 5 faelles parkeringsarealer, sti og feellesanlaeg,

som vist pa lokalplankortet, Bilag B.
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Boliger ved Rervangen, Bryndum Annoncering

Grundejerforeningen skal sta for drift og vedligeholdelse af de i afsnit 9 naevnte friarealer og beplantninger.

10.5

Grundejerforeningen skal, for at varetage disse forpligtelser, udarbejde en anlaegs-, drifts- og plejeplan for de i afsnit 9

naevnte fzellesarealer og laehegn, som vist pa lokalplankortet, Bilag B. Planen skal godkendes af Esbjerg Kommune.

10.6

Grundejerforeningen skal i gvrigt udfgre de opgaver, der efter lovgivningen henlaegges til foreningen.

10.7

Grundejerforeningen har ret til ved opkraevning hos medlemmerne og/eller ved at optage lan, at fremskaffe de
gkonomiske midler, der er ngdvendige for udfgrelse og administration af foreningens opgaver, og til at kreeve

forngden sikkerhed herfor hos medlemmerne.

§ 11 Forudseaetning for ibrugtagen af ny bebyggelse

111

Overflade- og spildevand skal handteres jf. §§ 9.3-9.5

11.2

For ny bebyggelse tages i brug skal de i afsnit § 5 naevnte veje, stier og parkeringspladser vaere etableret.

11.3

For ny bebyggelse tages i brug, skal den i afsnit § 9 naevnte stgjvold, stejhegn og afskaermende beplantning veere

etableret.
§ 12 Vedtagelse

Ovenstaende forslag til Lokalplan nr. XX udarbejdet efter Lov om planlaegning, er vedtaget af Esbjerg Byrad den xx

20xx, med henblik pa offentlig hgring.
Jesper Frost Rasmussen, Borgmester

Erik Jespersen, Direktgr for Teknik & Miljg

Annoncering
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Land Syd 1I/S Landinspektgrer
Kronprinsensgade 68
6700 Esbjerg

Att.: Uffe M. Holm

Esbjerg, den 2. juli 2020
Sagsnr. 11378.0007-2020 - 01

Stgjmaessige konsekvenser ved anvendelse af matrikel 20 bc,
Bryndum, 6715 Esbjerg N, til boligformal.

Efter rekvisition fra Land Syd I/S, v. Uffe M. Holm, har ARBEJDSMILIJ@Eksperten
v. undertegnede fortaget beregninger og vurdering af stgj fra naerliggende
erhverv til matrikel 20 bc, Bryndum, som gnskes anvendt til boligformal, se
placering i vedlagte bilag 1.

Da der gnskes en anden anvendelse af omradet (bolig mod &ben land), er der
gnsket neaerveerende vurdering af de stgjmaessige konsekvenser ved anden
anvendelse af omradet.

Metode

Ud fra stgjkildernes udbredelseforhold (afstand, skaermning og reflektioner),
samt kildernes driftstider, er kildernes individuelle bidrag til stgjbelastningen i de
respektive beregningspunkter bestemt.

Beregningerne er udfgrt efter den af Miljgstyrelsens godkendte nordiske
beregningsmetode for ekstern stgj jf. Miljgstyrelsens vejledning nr. 5/1993,
“Beregning af ekstern stg@j fra virksomheder”. Som beregningsvaerktgj er
anvendt EDB-beregningsvaerktgjet SoundPLAN ver. 8.2. Beregningerne er udfgrt
saledes at de kan afrapporteres som “Miljgmaling - ekstern stgj”, sdfremt dette
skulle gnskes.

Som grundlag er benyttet kort (satellit foto 2019/skeermkort). Hgjdedata for
hele omradet er hentet fra DHM/terraenmodel (0,4 m grid),
DTM_615_46_TIF_UTM32-ETRS89. Bygninger er medtaget fra GeoDanmark
(tidligere FOT) kort (615-46_DXF_UTM32-EUREF89) og bygningshgjder beregnet
fra DHM/overflademodel (0,4 m grid) DSM_615_46_TIF_UTM32-ETRS89, hvilket
er indarbejdet i denne SoundPlan model. Alle ovenstdende hentet fra Styrelsen
for dataforsyning og effektivisering via kortforsyningen.dk. Alle hdrde arealer,
veje og pladser er indregnet i modellen. Se bilag 1.1 for oversigtskort.
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Dette medfgrer en 3D model som vist pd nedenstdende skitse:

2 stk. pkt. kilder 6,5 m - \

/ |

Set fré syd

Generelle forudsatninger

Det er forudsat at virksomheden, beliggende Forum Kirkevej 26, 6715 Esbjerg N,
overholder graenseveerdier geeldende dd. dvs. 55/45/40 dB(A) i eget skel, jf.
lokalplan nr. 320, Esbjerg Kommune, samt ved boligen Forum Kirkevej 15, som
er beliggende i det dbne land.

Herudover er der gaeldende graenseveerdier i eksisterende boligomrader pa
45/40/35 dB(A), market som BP 1 + BP 2, pa vedlagte oversigtskort bilag 1.1.

Nzervaerende beregninger tager udgangspunkt i fglgende antagelser:

1 stk. arealkilde i 1 m. hgjde over terreen pa hele virksomhedens befzestede
areal, samt omrade mod nord, se kort bilag 1.1. Kildestyrke som for lille
truck/lastbil med en kildestyrke Lwa = 102 dB(A). Driftstid sat til 48 % i
dagperioden, 3,6 % i aftenperioden og 0 % i natperioden

2 stk. punktkilder (afkast som placeret pa taget dd.) Kildehgjde sat til 6,5 m.
over terraen. Kildestyrke sat til Lwa = 83,8 dB(A). Driftstid sat til 100 % for bade
dag, aften og natperioderne.

Driftstider reguleret til overholdes af graenseveaerdier.

Se ovenstdende skiste samt oversigtskort, vedlagt som bilag 1.1.
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Resultater

Ovenstaende forudsaetninger er reguleret til at eksisterende virksomhed
overholder nuvaerende graenseveardier. Resultatet af beregningerne kan ses i
vedlagte stgjudbredelseskort bilag 2.1-2.3, for henholdsvis dag, aften og
natperioden.

Stgjudbredelseskortene er benyttet til at fastlaagge de mest kristiske punkter for
overholdelse af graensevaerdier for omraderne. I vedlagte bilag 4.1, kan ses de
ngjagtig beregnede stgjbelastninger i hvert af beregningspunkterne mrk. BP 1-4.

Der er efterfglgende indlagt en 2,5 m. stgjskaerm i skel mellem nyt boligomrade

og langs skel mod vest, se vedlagte stgjudbredelseskort bilag 3.1-3.3. Der er for
at undgd voldsomme reflektioner i BP 4 beregnet med en absorberende skaerm.

Dette er ikke et krav, men blot for at vise et fornuftigt stgjudbredelseskort, samt
beregnede veerdier i BP 4.

Stagjkort er kun til orienterende brug, for at visuallisere udbredelsen og for
korrekt fastlaeggelse af referencepositioner (beregningspunkter).

Vurdering/kommentar

Som det ses af bilag 4.2, vil samtlige greensevaerdier ved udnyttelse af matrikel
20 bc til boliger (ved opfarelse af 2,5 m. stgjskaerme), ved de mest stgjudsatte
naboer (BP 1-3) vaere overholdt, padnaer en overskridelse i natperioden for det
nye boligomrade BP 3, pd 1,1 dB(A). Dette er uforandret i forhold til beregninger
uden skaerm, hvilket skyldes at stgjkilder medtaget i beregningerne for
natperioden er placeret i 6,5 m. hgjde, hvorfor skaermen p& 2,5 m. ingen effekt
har pd stgjudbredelsen herfra.

Det er sdledes muligt at udnyttet matrikel 20 bc til boliger uden at stille
virksomhedens placeret pa Forum Kirkevej 26, 6715 Esbjerg N, for dag og
aftenperioden. Virksomhedens stilles 1,1 dB darligere i natperioden, sdfremt
stgjen udelukkende kommer fra afkast placeret i 6,5 m. hgjde, hvilket ma
vurderes at veerst taenkelige situation.
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Vi hdber at ovenstdende er tilstraekkeligt til Jeres videre arbejde med sagen. Er
dette ikke tilfaeldet eller opstar der spgrgsmal/kommentar til noget af det
fremsendte er I naturligvis velkommen til at kontakte os.

Med venlig hilsen
ARBEIDSMILIZEksperten

Bo Plet
Partner & Seniormiljgradgiver

Vedlagt 9 stk. bilag.
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Stojudbredelseskort - Nuvaerende ved
overholdelse af 35 dB(A) ved narmeste
beboelser i boligomrade - 40 dB(A) i eget skel

Result number 7

Calculation in 1,5 m above ground
Aften perioden LAeq, 0,5h
OBS! - Stgjudbredelseskort kun til orienterende brug - ikke frit felt.
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Stojudbredelseskort m. skaerm - Nuvaerende ved
overholdelse af 45 dB(A) ved narmeste

beboelser i boligomrade - 55 dB(A) i eget skel

Result number 8

Calculation in 1,5 m above ground
Dag perioden LAeq, 8h

OBS! - Stgjudbredelseskort kun til orienterende brug - ikke frit felt.
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Created: 24-06-2020

Processed with SoundPLAN 8.2, Update 18-06-2020
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Stojudbredelseskort m. skaerm - Nuvaerende ved
overholdelse af 40 dB(A) ved narmeste
beboelser i boligomrade - 45 dB(A) i eget skel

Result number 8

Calculation in 1,5 m above ground

Aften perioden LAeq,1h

OBS! - Stgjudbredelseskort kun til orienterende brug - ikke frit felt.

Project engineer: Bo Plet - Certificeret til "Miljgmaling - ekstern stgj"
Created: 24-06-2020
Processed with SoundPLAN 8.2, Update 18-06-2020
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Stojudbredelseskort m. skaerm - Nuvaerende ved
overholdelse af 40 dB(A) ved narmeste

beboelser i boligomrade - 45 dB(A) i eget skel

Result number 8

Calculation in 1,5 m above ground
Nat perioden LAeq, 0,5h
OBS! - Stgjudbredelseskort kun til orienterende brug - ikke frit felt.
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Ekstern stgj ved boliger pa matrikel 20bc Bryndum

Stgjbelastning

Nuvaerende med overholdelse af graenseveerdier dd.

Bilag 4.1

Receiver GV - LAeq, 8h| GV - LAeq,1h |GV - LAeq,0,5F LAeq, 8h LAeq,1h | LAeq, 0,5h | LAeq, 8h,diff | LAeq,1h,diff |LAeq, 0,5h,diff
Dag Aften Nat Dag Aften Nat Dag Aften Nat
dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB dB dB
BP 1 - | skel v. bolig @ 45 40 35 43,6 351 32,2 - - -
BP 2 - | skel v. bolig S& 45 40 35 43,8 36,7 35,0~ - - -
BP 3 - Vaerste pkt. i nyt boligomrade™* 45 40 35 49,2 40,0 36,1 4,2 - 1,1
BP 4 - "Eget skel" 55 45 40 55,0 * 45,0 * 39,6 --—- --—- -—-

* = mest kritiske pkt. for overholdelse af nuveerende graenseveerdi
** = ikke relevant for vurdering af nuveerende greenseveerdier

ArbejdsmiljgEksperten ApS Auktionsgade 3 6700 Esbjerg DENMARK

SoundPLAN 8.2



Ekstern stgj ved boliger pa matrikel 20bc Bryndum Bilag 4.2

Stgjbelastning m. 2,5 m. absorberende skaerm

Receiver GV - LAeq, 8h| GV - LAeq,1h |GV - LAeq,0,5F LAeq, 8h LAeq,1h | LAeq, 0,5h | LAeq, 8h,diff | LAeq,1h,diff |LAeq, 0,5h,diff
Dag Aften Nat Dag Aften Nat Dag Aften Nat
dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB dB dB

BP 1 - | skel v. bolig @ 45 40 35 43,1 34,9 32,2 - - -

BP 2 - | skel v. bolig S& 45 40 35 39,9 34,2 33,1 - - -

BP 3 - Vearste pkt. i nyt boligomrade 45 40 35 447 37,8 36,1 - - 1,1

BP 4 - "Eget skel" 55 45 40 55,4 45,5 40,0 0,4 0,5 -

ArbejdsmiljgEksperten ApS Auktionsgade 3 6700 Esbjerg DENMARK

SoundPLAN 8.2
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