40-020-0011

Boligomrade ved Klostermarken i Ribe

N edag

. Bramming / .
X g/ - Gording

Lol /%

X

t S X |
:”’g""m{“lﬁ*\v

EnergiMetropol Jernvedlund
ES8lERG o~

N i
) ~

| Gredstedbro

isten | ([
SN\ g
AN

=5\
Faruj
\
E&

i
/ “tustmi;t T
' \Vester Vedsted

#
!ﬁlk -

¥ [
Hvidin,
el ° Roager %




Boligomrade, Klostermarken - 3 etape Ribe Jst Hvad er en lokalplan?

Boligomrade, Klostermarken - 3 etape Ribe @st

’)

Hvad er en lokalplan?

En lokalplan fastleegger retningslinjerne for, hvordan et areal ma anvendes. For eksempel:

Hvordan man ma placere og udforme bygninger, veje og stier.

Hvor der skal veere friarealer og hvordan de skal indrettes.

Hvilke huse og bymiljger, der er bevaringsvaerdige mv.

Retningslinjerne i en lokalplan skal medvirke til, at et omrade anvendes og udformes under hensyn til omgivelserne

og i overensstemmelse med den gvrige planlaegning i kommunen.

Esbjerg Kommune udarbejder altid en lokalplan forud for stgrre bygge- og anlaegsarbejder, vaesentlige nedrivninger

eller veesentlige andringer i anvendelsen af en ejendom - eller hvis byradet i gvrigt skgnner, at det er ngdvendigt.

Lokalplaner udarbejdes efter regler i Planloven. Planloven regulerer anvendelsen af areal i Danmark pa et overordnet
niveau. Den sikrer samtidigt, at der bliver taget hensyn til alle interesser i samfundet, ndr arealer bruges og indrettes.

Planloven bestemmer ogs3, hvad en lokalplan skal indeholde, og hvordan den skal offentligggres.
Offentlig hgring

Inden Esbjerg Byrad kan vedtage en lokalplan, skal forslaget sendes i offentlig hering. Borgerne kan szette sig ind i
forslaget og har mulighed for at kommentere det og komme med forslag til eendringer. Nar Byradet har vurderet de
indkomne bemaerkninger og sendringsforslag, kan lokalplanen vedtages endeligt. Bestemmelserne far herefter

bindende virkning for grundejere og brugere i omradet.
Nar lokalplanen er vedtaget

Nar en lokalplan er vedtaget ma der ikke etableres byggeri eller anlaeg, der er i strid med planen. Anvendelsen af
bebyggelse og anlaeg, der er lovligt etableret fgr lokalplanens vedtagelse, kan dog fortsaette uaendret. En lokalplan
medfgrer heller ikke pligt for grundejerne til at realisere de anlaeg, som planen indeholder. Men hvis du vil 2endre noget
pa din ejendom, skal sendringerne veere i overensstemmelse med lokalplanen. For eksempel, hvis du gnsker at bygge

om pa din ejendom eller gnsker at bruge din ejendom til andre formal.
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Boligomrade, Klostermarken - 3 etape Ribe st Baggrund og formal

Byradet kan give dispensation til mindre betydende aendringer, mens mere vaesentlige sendringer kun kan

gennemfg@res med en ny lokalplan.
Laesevejledning
Lokalplanen er delt op i to hovedafsnit:

Redeggrelsen beskriver baggrunden for lokalplanen samt lokalplanens forhold til anden planlaegning og lovgivning.
Denne del er beskrivende og ikke juridisk bindende.
Bestemmelserne og de tilhgrende kortbilag er den juridisk bindende del af lokalplanen. Denne del er bindende for

byradet, samt for grundejere i - og brugere af omradet.

Baggrund og formal

Boligomradet pa Klostermarken ligger i den nord-gstlige del af Ribe og bestar af en blanding af lave villaer og
reekkehuse. Omradet er Igbende udbygget siden 1999, hvor de fgrste villaer blev opfgrt i omradet. | den fgrste
lokalplan nr. 02.12, er der henholdsvis beskrevet en helhedsplan for omradet og rammerne for 1. etape. Intentionen i
den oprindelige helhedsplan er et boligomrade, der giver plads til grgnne elementer inde i omradet. | den oprindelige
plan er der blandt andet lagt vaegt p3, at fastholde strukturen af det omgivne landskab og at sikre store grgnne

friarealer. Der har desuden vzeret et gnske om at prioritere grgnne profiler langs vejene i omradet.

“—~ =+ Omradeafgraensning :

6o "“"-\_\_‘_h

Baggrunden for denne lokalplan er et gnske om at fortsaette omradets udbygning yderligere mod gst, sa der kan
opfgres nye boliger, der bygger videre pa kvaliteterne i det eksisterende boligomrade. Formalet med nzervaerende
lokalplan er, at fastlaegge retningslinjer for den videre udvikling. Herunder gnsker kommunen at sikre en vis

sammenhaeng i omradet pa tvaers af etaperne i byggemodningen. P4 samme tid skal planleegningen sikre, at der
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Boligomrade, Klostermarken - 3 etape Ribe @st Beliggenhed og eksisterende forhold

skabes et omrade, der giver muligheder for at etablere et varieret udbud af boliger til flere malgrupper, med gode
opholdsarealer og adgang til omkringliggende omrader, med overskuelige og sikre feerdselsarer. Desuden skal planen
forholde sig til de stedsbundne udfordringer i omradet. Herunder de stedfsestede udfordringer i omradet, som fx de

klimamaessige aspekter, der er relevante i mange omrader omkring Ribe.

Beliggenhed og eksisterende forhold

Lokalplanomradet er beliggende i den nord-gstlige del af Ribe. Omradet ligger i direkte tilknytning til et eksisterende

boligomrade pa Klostermarken.

Lokalplanomradet bestar af landbrugsareal pa 33 hektar, hvilket giver plads til et boligomrade med mere end 200

villaer og reekkehuse i omradet.

Der ligger i dag en landbrugsejendom i den sydlige del af omradet ud mod Obbekjzervej. Den @vrige del af
lokalplanomradet anvendes som opdyrkede marker, der hgrer til landbruget. Lokalplanens realisering forudsaetter, at

landbruget nedleegges og bygningerne fjernes.

Omradet afgraenses af henholdsvis Obbekjaervej mod syd og ved Tved A mod nord. Mod vest ligger det eksisterende

boligomrade Klostermarken og mod gst ligger omradet ud til opdyrket landbrugsjord.

Side 4 af 30



Boligomrade, Klostermarken - 3 etape Ribe @st

Terraenet i omradet er overordnet set fladt. Der er kun enkelte sma forhgjninger og lavninger. Den laveste nordlige del

af omradet ligger ud mod Tved A. Her ligger terraenet omkring kote 2-3, mens det ligger omkring kote 4-6 i resten af

lokalplanomradet.

Den eksisterende beplantning i lokalplanomradet bestar primaert af lgvfeeldende traeer og buske, der indgar som en
del af laebzelterne mellem markerne og som randbeplantning mod det eksisterende boligomrade pa Klostermarken og
mod Obbekaervej. Beplantningen er af varierende karakter og det er primaert enkelte traeer i randbeplantningen, der
har veerdi i relation til den fremtidige anvendelse.
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Boligomrade, Klostermarken - 3 etape Ribe st Ubebyggede arealer

Lokalplanomradet er opdelt i fire delomrader med mulighed for forskellige boligformer og friarealer.

Delomrade A1 er udlagt til villaomrade med fritliggende boliger. Delomrade A2 er udlagt til teet-lav boligbebyggelse,
dvs. reekkehuse og andre sammenbyggede huse. Delomrade B omfatter en raekke ubebyggede omrader med bl.a.
grees, treebeplantning, stamveje, regnvandshandtering, overordnede stier og feelles opholdsomrader. Lokalplanens
delomrade C udggres af et ubebygget grent friareal, der ligger langs Tved A. fordi der er et gnske om at sikre
boligomradets afstand til &en. Desuden sikrer dette en vis biodiversitet som gnskes, som fglge af at det er lagt ud til

Grgnt Danmarkskort. Det er desuden et vadt omrade til tider.

Inden for boligomradet etableres der flere stier, der pa forskellig vis sikrer mulighed for, at de enkelte dele af
boligomradet knyttes sammen. Det bidrager desuden til, at omradet forbindes til en reekke eksisterende

stiforbindelser i de omkringliggende omrader.

Anvendelse

Lokalplanen fastleegger anvendelsen til boligomrade med mulighed for at opfgre en blanding af boligtyper, herunder
villaer og raekkehuse. Omradet disponeres sa der er mulighed for henholdsvis aben-lav bebyggelse, teet-lav
bebyggelse og ubebyggede omrader som fx veje, friarealer, afskaarmende beplantning og nedsivningsanlaeg. Den
nordlige del af omradet, er i kommuneplanen udlagt som en del af "Grgnt Danmarkskort", og anvendelsen fastleegges

til grgnt areal uden bebyggelse.

Bebyggelse

Lokalplanen giver mulighed for at etablere et omrade med blandet boligbebyggelse i form af hhv. &ben-lav og teet-lav

bebyggelse. Bygningshgjden i omradet er fastlagt til maksimalt to etager.

Overordnet er bebyggelsen i omradet struktureret i en reekke uafhaengige boliglommer. Hver boliglomme knytter sig til
en boligvej og bestar af en raekke byggegrunde langs vejen og i de fleste tilfaelde ogsa et ubebygget feelles friareal,

der placeres centralt i den enkelte boliglomme.

Lokalplanen giver relativt frie muligheder for bebyggelsens omfang, placering og karakter. Det sker blandt andet for at
den enkelte husejer kan satte praeg pa sin egen bolig. Der er mulighed for at veelge varierende tagformer, materialer
og farver inden for omradet. Bestemmelserne medvirker til at viderefgre den variation i arkitekturen, der findes i det

eksisterende boligomrade pa Klostermarken.

Anvendelsesmulighederne inden for de enkelte boliglommer fremgar af lokalplankortet, Bilag B. Lokalplanen
indeholder desuden en illustrationsplan, Bilag C, hvor der fremgar et eksempel pa hvordan omradet kan se ud, nar det

er fuldt udbygget. Herunder et eksempel pa udstykning af omradet, der svarer til lokalplanens bestemmelser.

| omrédet skal grundstgrrelserne for dben-lav byggeri vaere mindst 700 m2. Til teet-lav bebyggelse ma der ikke

udstykkes grunde, der er mindre end 350 m2 ekskl. veje og feellesareal.

Ubebyggede arealer

Lokalplanomradets grgnne friarealer skal bidrage til attraktive opholds- og legeomrader for beboerne i omréadet og
sikre en god sammenhang med de omkringliggende bolig- og landomrader. Friarealerne skal pa den baggrund besta
af en blanding af omrader med henholdsvis tree- og buskbeplantning, stier samt friarealer med graes og plads til leg og

ophold. Der er et gnske om, at udformning og valg af planter bidrager til stor biodiversitet i omradet.

Langs det sydlige skel mod Obbekaervej udlaegges der et bredt areal, hvor der skal etableres en taet beplantning
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mellem boligomradet og vejen. Her er der mulighed for at etablere sma trampestier og lysninger til ophold.

Mod Tved A udlaegges der et &bent friareal med langt graes. Det skal medvirke til at skabe et omrade, der har karakter

af eng. Der er mulighed for at indhegne omrédet, sa det kan afgraesses med far eller lignende.

Mod den vestlige side af lokalplanomrédet udleegges der et friareal pa ca. 11 meter. Her skal der etableres en
asfalteret sti, der forbinder omradet i nord-sydgaende retning for fodgaengere og cykelister. Omradet ligger op ad et
eksisterende bevarede beplantningsbaelte og sikrer, at der er en samlet afstand pa 18 meter mellem de eksisterende

og nye boligejendomme.

Mod den gstlige side af lokalplanomradet udleegges der et friareal af varierende bredde. Her skal der etableres en sti,
der forbinder omradet i nord-sydgaende retning for boliglommer, der ligger mod gst. Omradet ligger op af et

eksisterende plantebaelte med traeer og buske, der blandt andet bevares for at give lae ud mod de abne marker.

| forbindelse med flere af boligvejene i omrédet, etableres der interne friarealer, der kan anvendes til ophold og
nedsivning af regnvand. Desuden etableres der flere sma stiforbindelser fra boligvejene ud til de overordnede stier i

omradet. Det sikrer at fodgaengere og cykelister har mulighed for at faerdes pa de sammenhangende stisystemer.

Trafikale forhold

Stamvejen Klostermarken betjener i dag det eksisterende boligomrade, der ligger vest for lokalplanomradet. |
forbindelse med udvidelsen af boligomradet forlaenges vejen, sa den pa tilsvarende vis kan fungere som stamve;j i det
nye boligomrade (stamvej 1). Vejens udlaeg svarer til den eksisterende vejudformning. Det indebaerer blandt andet, at
der etableres en dobbeltrettet cykel- og gangsti pa den nordlige side af vejen, der sikrer gode forhold for cyklister og
fodgaengere, der feerdes i omradet. De pataenkes udformet i kurvede forleb med maksimal kgrehastighed pa 50 km/1t.
Stamvejen udformes efter et tvaerprofil, der i princippet svarer til det, der er vist pa bilag D med henholdsvis kgrebane,

dobbeltrettet cykelsti og rabatter med trug for afledning af regnvand.

@vrige veje i omradet bestar af sekundzere stamveje (stamvej 2) og boligveje. Disse veje udformes efter et tvaerprofil,
der i princippet svarer til det, der er vist pa bilag D med henholdsvis kgrebane og rabatter. Stamveje 2 pateenkes

udformet med maksimal kgrehastighed pa 30 km/1.

Pa vejene i omradet skal der, pa udvalgte steder, etableres haevede flader, indsnaevringer eller lignende
hastighedsdaempende foranstaltninger for at sikre lave hastigheder. Disse forhold reguleres ikke i lokalplanen, men
sker i henhold til trafikreglerne, herunder "Bekendtggrelse om vejafmaerkning".

Boligvejene pataenkes udformet i kurvede forlgb med maksimal kgrehastighed pa 30 km/t. Vejene udformes med et

tveerprofil, i princippet som vist pa Bilag D.

Der udlaegges i lokalplanen arealer til stier. Stiernes bredde og beleegningstyper er fastlagt med henblik pa en

overordnet helhed i omradet og at de svarer til anvendelsen.
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Stamvejen Klostermarken, der giver vejadgang til lokalplanomradet. | forbindelse med byggemodning i etape 3,

forleenges vejen med et udlaeg, der omtrent svarer til den eksisterende vej.

Stgj

Virksomheder og trafikstgj: Inden for lokalplanomradet gives der mulighed for at opfere boliger, der er en stgjfglsom
anvendelse. Bebyggelsen i lokalplanen er placeret saledes, at der er god afstand mod Obbekzervej, der er den stgrste
naerliggende vej. Omradet er desuden disponeret med et plantebeelte, der afskaermer boligomradet visuelt mod
Obbekjaervej. Der findes ikke eksisterende virksomheder i naerheden af lokalplanomradet, der kan medfgre

stgjpavirkning i lokalplanomradet.

Skydebanestgj: Der ligger en aktiv skydebane pa Skydebanevej 3a, 6760 Ribe, gst for det planlagte lokalplanomrade.
Den er miljggodkendt med vilkar om maksimalt 64 dB(A) stgjbelastning, som i Miljgstyrelsens vejledning betyder en
graenseveerdi pa 61 dB(A) for skydebanen. Der er imidlertid ikke en stgjmaessig konflikt med det udlagte

lokalplanomrade, da der er tilstraekkelig lang afstand.

Stev og lugt

Ifglge Planlovens §15a og §15b skal der tages hensyn til eksisterende produktionsvirksomheder ved planleegning for
miljgfglsom anvendelse, herunder omrader med boliger. Der findes imidlertid ikke omrader med

produktionsvirksomheder, der ligger i nserheden af lokalplanomradet.

Den sydligste del af det lokalplanlagte omrade vurderes at veere pavirket af lugt fra husdyrbruget pa Obbekjeervej 52.

Denne del af omradet friholdes imidlertid for bebyggelse.
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Pa den baggrund vurderes det, at planlaagningen ikke medfgrer konflikter i forhold til produktionserhverv.

Afledning af regnvand

| forbindelse med lokalplanen er der udarbejdet et notat om de klimamaessige perspektiver i forbindelse med
anvendelsen som boligomrade. Notatet fremgar som bilag til lokalplanen og lokalplanomradets disponering og

planens bestemmelser sikrer en udformning, der handterer de estimerede klimaudfordringer.

Andre planer og love

Forhold til anden planlaegning
Kommuneplan
Kommuneplanaendring

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med Kommuneplan 2018-2030, idet en del af lokalplanomradet er udlagt til

jordbrugsomrade.

Pa den baggrund er a&ndring nr. 2020.66 til kommuneplanen offentliggjort samtidig med denne lokalplan, hvor der

redeggres naermere for aendringerne.

| det nedenstaende redeggres for sammenhangen mellem lokalplanen og kommuneplanaendringen.

Zoneforhold

| overensstemmelse med kommuneplanaendringen overfgres lokalplanomrédet til byzone.

Anvendelse

I kommuneplan 2018-2030 er omradet udlagt til henholdsvis boligomrade, grgnt danmarkskort og jordbrugsomrade. |
kommuneplanzendringen fastleegges den til boligomrade med ubebygget friareal i en del af omradet. |
overensstemmelse med kommuneplanen fastleegges anvendelsen i lokalplanen til boligomrade for en blanding af

aben-lav og teet-lav bebyggelse samt ubebygget friareal.

Bebyggelse

Kommuneplanandringens maksimale bebyggelsesprocent pa 40 % udnyttes kun i en del af omradet fordi lokalplanen
udlaegger dele af omradet med aben-lav bebyggelse hvor der ikke gnskes hgj bebyggelsestaethed. | omrader med
teet-lav bebyggelse er der mulighed for at bygge teettere, der er muligheder for at sammenbygge huse og derved opna
stgrre bebyggelsestaethed end i dben-lav bebyggelsen. | teet-lav omraderne udnyttes kommuneplanandringens

bebyggelsesmulighed fuldt ud. Kommuneplanens hgjde pa to etager udnyttes i hele omradet.

Opholdsarealer

Kommuneplanandringen stiller krav om velbeliggende og anvendelige opholdsarealer, der udger 100 % af boligernes

etageareal. Lokalplanen sikrer dette ved at:
- stille krav om at mindst 100 % af bebyggelsens etageareal skal udlaagges som opholdsareal,
- stille krav om at der ved raekkehusbebyggelse med flere end 10 boliger, skal etableres stgrre feelles opholdsarealer,

- der i lokalplanen udlaegges areal til to faelles legepladser.
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Bevaringsvaerdige bygninger

Der findes ingen bevaringsveaerdige bygninger inden for lokalplanomradet.

Klimatilpasning

En del af lokalplanomradet er omfattet af kommuneplanens udpegning af omrader med alvorlig
oversvgmmelsestrussel og handterbar oversvsmmelsestrussel. Oversvgmmelseskilderne er bagvand, som primaert

optraeder i udkanterne af arealet samt grundvand.

For at sikre omrédet mod fremtidig oversvgmmelse er der for lokalplanomradet udarbejdet en vandhandteringsplan,
der naermere redeggr for skybrudsregn, grundvandsforhold og hgj vandstand i 4en nord for omradet (Tved A/Hortvad
A).

Kystnaerhedszonen

Omradet er ikke beliggende inden for kystnaerhedszonen.

Eksisterende lokalplaner

Inden for lokalplanomradet er der ingen geeldende lokalplaner eller byplanvedteegter.

Sektorplaner
Spildevandsplanen

Omradet er omfattet af spildevandsplanen som et ukloakeret opland, hvor der ikke er taget stilling til
kloakeringsformen. De tilstgdende boligomrader mod vest er alle spildevandskloakerede, hvor vejmyndigheden
varetager handteringen af vejvandet. Omradets geologi er karakteriseret som smeltevandssand, som er velegnet til

nedsivning af regnvandet.

Kraftige regnhaendelser som skybrud kan medfgre gener i boligomradet, hvis ikke det sikres, at vandet
nedsives/afledes til omrader hvor der ikke kan opsta vaesentlige gener savel indenfor som udenfor omradet. Det

handteres gennem szerlige Igsninger, der sikrer omréadets boliger mod oversvgmmelse.

Omradet inddrages i spildevandsplanen ved et tilleeg til spildevandsplanen som et omrade, der er

spildevandskloakeret.

Forhold til anden lovgivning
Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter

Anlzeg i lokalplanomradet, der ma antages at pavirke miljget vaesentligt, ma ikke pabegyndes, fgr der er meddelt en §

25-tilladelse i henhold til Miljgvurderingsloven pa baggrund af en miljgrapport/miljskonsekvensrapport (VVM).

Lokalplanen er screenet og det er vurderet, at der ikke skal udarbejdes en miljgvurdering efter Lov om miljgvurdering
af planer og programmer og konkrete projekter. Begrundelsen er at lokalplanen ikke fastleegger rammer, der er
omfattet af lovens bilag 1 og bilag 2, og fordi lokalplanen ikke indvirker vaesentligt pa miljget, herunder et

internationalt naturbeskyttelsesomrade.
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Museumsloven

Ifelge Museumsloven har bygherren ret til, for der igangsaettes jordarbejde, at anmode Sydvestjyske Museer om en
udtalelse om risiko for gdelaeggelse af vaesentlige fortidsminder. Det kan vaere hensigtsmaessigt for at forebygge
forsinkelse ved bygge- og/eller anleegsarbejde. Udtalelsen skal tilkendegive, om det er ngdvendigt at gennemfgre en

arkaeologisk undersggelse. Formalet er at sikre vaesentlige bevaringsvaerdier for eftertiden.

Findes der i lokalplanomradet under jordarbejder grave, gravpladser, bopladser, ruiner eller andre jordfaste
fortidsminder, skal arbejdet standses i det omfang, det bergrer fortidsmindet (Museumslovens § 27). Fundet skal

straks anmeldes til Sydvestjyske Museer.

Der udfgres arkaeologiske forundersggelser inden for omradet i forbindelse med byggemodning inden for omradet.
Det betyder, at omradet vil veere frigivet af Sydvestjyske Museer inden kommunens salg af byggegrunde inden for

omréadet.

Naturbeskyttelsesloven

Indenfor lokalplanomradet findes der ikke naturtyper, der er registreret efter naturbeskyttelseslovens § 3. Dele af

lokalplanomradet er imidlertid omfattet af henholdsvis en dbeskyttelseslinje (Tved A) og en skovbyggelinje.

Skovbyggelinje: Det er en forudsaetning, at skovbyggelinjen reduceres for at realisere lokalplanens muligheder for
bebyggelse i den nordlige del af omrédet. Denne proces forlgber efter lokalplanens vedtagelse, da det forventes at

der kan opnas en reduktion.

Abeskyttelseslinje: Det er en forudsaetning, at &beskyttelseslinjen reduceres for at realisere lokalplanens muligheder

for bebyggelse i den nordlige del af omradet. Denne proces forlgber efter lokalplanens vedtagelse, da det forventes at

der kan opnas en reduktion.
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Kort, der viser henholdsvis skovbyggelinje og abeskyttelseslinje, der geelder ved lokalplanens udarbejdelse.

Jordforureningsloven
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Ved den endelige vedtagelse vil dele af lokalplanomréadet overga til byzone. Ifglge Jordforureningslovens § 50a anses
al jord i byzone som udgangspunkt for at veere lettere forurenet (omradeklassificering). Derfor skal der ved et
regulativ tages stilling til, om det omrade der overgar fra landzone til byzone, skal undtages fra

omradeklassificeringen.

For jord flyttes fra et omradeklassificeret omrade, skal det anmeldes til Esbjerg Kommune. Ved nybyggeri skal det

ifglge jordforureningslovens § 72b dokumenteres, at den gverste %2 m jord er ren.

Grundvandsbeskyttelse
Lokalplanomradet ligger inden for indvindingsopland til alment vandveerk.

Nye lokalplaner og lokalplanaendringer indenfor indvindingsopland til alment vandvaerk og OSD er omfattet af
bekendtggrelse om krav til kommuneplanlaegning indenfor omrader med szerlige drikkevandsinteresser og

indvindingsoplande til almene vandforsyninger udenfor disse samt vejledningen hertil.

Bekendtggrelsen erstatter de tidligere retningslinje 40 og 41 samt tilhgrende vejledningsnotat fra vandplan 1, som
udgik med vedtagelsen af vandomradeplan 2 i 2016. Vandplan 1 med dertilhgrende retningslinje 40 & 41 er saledes

ikke laengere gaeldende.

Udlzeg af boligomrader er ikke omfattet af bilag 1 i "Vejledning om krav til kommuneplanleegning inden for omrader

med saerlige drikkevandsinteresser og indvindingsoplande til almene vandforsyninger”.

EUs naturdirektiver
Natura 2000

EU’s naturbeskyttelsesdirektiver, fuglebeskyttelsesdirektivet og habitatdirektivet palaegger EU's medlemslande at
bevare en raekke arter og naturtyper, som er sjaldne, truede eller karakteristiske for EU-landene. Det skal ske ved at
udpege seerlige omrader, hvor disse arter og naturtyper er beskyttede. Habitatomraderne og

fuglebeskyttelsesomraderne udger tilsammen Natura 2000-omraderne.

Det er myndighedens ansvar at sikre sig, at der er tilvejebragt tilstraekkelige oplysninger til at afggre, om planen kan

skade et Natura 2000-omrade.

Planen er screenet og skal ikke konsekvensvurderes efter Direktiv 92/43/E@F af 21. maj 1992 fra Radet for de
europeeiske feellesskaber. Begrundelsen er, at planen ikke ligger inden for et Natura 2000 omrade samt, at ingen

Natura 2000 omrader vil blive pavirket.

Det aktuelle lokalplanomréde er beliggende naer, men ikke i, Natura 2000-omrade. Det drejer sig om Hjortvad A, som
er en del af habitatomrade nr. 78, Vadehavet med Ribe A, Tved A og Varde A vest for Varde. Hjortvad A er kortlagt som
habitatnaturtypen 3260 Vandlgb med vandplanter, og habitatomradet er desuden udpeget for at beskytte bl.a.

arterne baeklampret, flodlampret, havlampret, snaebel, laks og odder, som lever i eller i forbindelse med aen.

Omradet fremstar pa nuvaerende tidspunkt som landbrugsomrade, hvoraf stgrstedelen er i intensiv omdrift, bortset
fra et centralt leehegn og en breemme pa ca. 40 m parallelt med den sydlige bred af den. Den gverste del af
lokalplanomréadet er udlagt som Grgnt Danmarkskort, og bevares som grgnt, ubebygget omrade i en breemme pa ca.

80-100 m parallelt med aens sydlige bred.

Idet lokalplanomradet ikke bergrer habitatomradet, og der holdes en afstand med udlaegning af grgnt areal pa

minimum 80 m fra habitatomradet til nsermeste udstykning af boliger, vurderer Esbjerg Kommune, at projektet ikke vil
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medfgre en vaesentlig pavirkning af Natura 2000-omradet eller de arter eller naturtyper, omradet er udpeget for at

beskytte.

Ved udstykningen bevares hovedparten af ydre laeshegn og krat i forbindelse hermed, mens det indre laehegn ryddes.
Laehegnet vurderes ud fra sin isolerede beliggenhed i et intensivt drevet omrade at have ringe veerdi for arter af
flagermus. | forbindelse med udstykningen etableres der haver m.m., hvis beplantning vurderes at ville have en lige
sa hgj eller hgjere veerdi for arter af flagermus som det nuvaerende laehegn pa omdriftsjord. Odder, som er tilknyttet
vandlgbet, vurderes ikke at bevaege sig sa langt vaek fra selve vandlgbet, at den vil komme i bergring med
lokalplanomrédet. Der vurderes ikke at vaere andre arter pa habitatdirektivets bilag IV i omradet, som vil kunne blive
bergrt af projektet. Det er saledes Esbjerg Kommunes vurdering, at projektet ikke vil have en vaesentlig pavirkning af

yngle- eller rasteomrader for bilag IV-arter.

Bilag IV-arter

Bilag IV i EU's habitatdirektiv indeholder en liste over udvalgte dyre- og plantearter, som medlemslandene er forpligtet
til generelt at beskytte, bade inden for og uden for Natura 2000-omraderne. Det handler bl.a. om forbud mod

gdeleeggelse af yngle/rasteomrader og mod at forstyrre fugle pa reder.

Det aktuelle lokalplanomrade er beliggende naer, men ikke i Natura 2000-omrade. Det drejer sig om Hjortvad A, som
er en del af habitatomrade nr. 78, Vadehavet med Ribe A, Tved A og Varde A vest for Varde. Hjortvad A er kortlagt som
habitatnaturtypen 3260 Vandlgb med vandplanter, og habitatomradet er desuden udpeget for at beskytte bla. arterne

baeklampret, flodlampret, havlampret, snaebel, laks og odder, som lever i eller i forbindelse med aen.

Omradet fremstar pa nuveerende tidspunkt som landbrugsomrade, hvoraf stgrstedelen er i intensiv omdrift, bortset
fra et centralt laeshegn og en breemme pa ca. 40 m parallelt med den sydlige bred af den. Den gverste del af
lokalplanomradet er udlagt som Grgnt Danmarkskort, og bevares som grgnt, ubebygget omrade i en breemme pa ca.

80-100 m parallelt med aens sydlige bred.

Idet lokalplanomradet ikke bergrer habitatomradet, og der holdes en afstand med udlaegning af grgnt areal pa
minimum 80 m fra habitatomradet til naermeste udstykning af boliger, vurderer Esbjerg Kommune, at projektet ikke vil
medfgre en veesentlig pavirkning af Natura 2000-omradet eller de arter eller naturtyper, omradet er udpeget for at

beskytte.

Ved udstykningen bevares ydre lazhegn og krat i forbindelse hermed, mens det indre lazshegn ryddes. Laehegnet
vurderes ud fra sin isolerede beliggenhed i et intensivt drevet omrade at have ringe veerdi for arter af flagermus. |
forbindelse med udstykningen etableres der haver m.m., hvis beplantning vurderes at ville have en lige sa hgj eller
hgjere vaerdi for arter af flagermus som det nuveerende laehegn pa omdriftsjord. Odder, som er tilknyttet vandigbet,
vurderes ikke at bevaege sig sa langt veek fra selve vandlgbet, at den vil komme i bergring med lokalplanomradet. Der
vurderes ikke at veere andre arter pa habitatdirektivets bilag IV i omradet, som vil kunne blive bergrt af projektet. Det
er saledes Esbjerg Kommunes vurdering, at projektet ikke vil have en vaesentlig pavirkning af yngle- eller

rasteomrader for bilag IV-arter.

Forhold til gaeldende servitutter

| omradet er der flere servitutter, der dog ikke hindrer lokalplanens gennemfgrelse. Tilstandsservitutter, der er i strid

med lokalplanen, fortreenges.

Retsvirkninger

Efter Byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet af planen, efter
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Planlovens § 18 kun bebygges eller anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse, som er etableret fgr offentligggrelsen af planforslaget, kan

fortsaette som hidtil. Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv krav om at etablere de anleeg mv., der er omtalt i planen.

Byradet kan ifglge Planlovens § 19 meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er

i strid med principperne i planen.
Mere vaesentlige afvigelser fra planen kan gennemfgres ved tilvejebringelse af ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanens formal, fortreenges af

planen.

Tilstandsservitutter, hvis opretholdelse vil vaere i strid med lokalplanens formal, kan ggres ugyldige, nar de angives i

lokalplanen.

En ejendom kan jf. planlovens §§ 48 og 49 til enhver tid begaeres overtaget af kommunen mod erstatning:

nar ejendommen udlaegges til offentlige formal;
nar det i lokalplanen er bestemt, at en bebyggelse ikke ma nedrives uden tilladelse fra byradet og tilladelsen naegtes;
nar det i lokalplanen er bestemt, at der ikke kan ske starre byggearbejder pa eksisterende bebyggelse uden tilladelse

fra byradet og tilladelsen naegtes.

Pligten til overtagelse pahviler dog kun kommunen, hvis den pagaeldende ejendom ikke kan udnyttes pa en

gkonomisk rimelig made i overensstemmelse med den faktiske udnyttelse af de omkringliggende ejendomme.

Hvis en ejendom, der anvendes til landbrug, gartneri, planteskole eller frugtplantage helt eller delvist overfgres fra
landzone til byzone eller sommerhusomrade, kan ejeren inden fire ar efter overfgrslen forlange ejendommen

overtaget af kommunen mod erstatning.

I henhold til Planlovens § 47 kan der foretages ekspropriation af private ejendomme eller rettigheder over

ejendomme, nar ekspropriationen vil vaere af vaesentlig betydning for virkeligggrelse af lokalplanen.

Safremt byggeforholdene i gvrigt ikke er reguleret i naervaerende lokalplan, gzelder Planlovens og Byggelovens

bestemmelser.

Esbjerg Kommune har pataleret, for overtreedelse af bestemmelserne i naervaerende lokalplan.

Midlertidige retsvirkninger

Fra starten af den offentlige hgringsperiode har lokalplanforslaget efter Planlovens § 17 den midlertidige retsvirkning,
at ejendomme inden for omradet ikke ma bebygges eller udnyttes pa en made, der skaber risiko for foregribelse af

den endelige plans indhold.
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Forbuddet omfatter ogsa bebyggelse og anvendelse, der er i overensstemmelse med forslaget.
En byggetilladelse, der er udstedt fgr offentligggrelsen af planforslaget, bergres ikke.

Den forelgbige retsvirkning geelder indtil lokalplanen er offentliggjort efter endelig vedtagelse. Dog gaelder den

forelgbige retsvirkning hgjst ét ar efter offentligggrelsen af lokalplanforslaget.

Efter den offentlige hgringsperiode, og inden Byradets endelige vedtagelse af lokalplanen, kan Byradet tillade, at
ejendomme bebygges eller udnyttes efter forslaget, hvis dette er i overensstemmelse med kommuneplanen, og der

ikke er tale om et byggearbejde m.v., der er lokalplanpligtigt.

Bestemmelser
§ 1 Lokalplanens formal
Lokalplanen har til formal:
at udvikle et attraktivt og sammenhaengende boligomrade i forleengelse af eksisterende boligomrade

at muligggre etablering af et velfungerende boligomrade med et varieret udbud af boligtyper i taet/lav og

aben/lav bebyggelse
at sikre etablering af velbeliggende grgnne fri- og opholdsarealer

at sikre et sammenhangende stisystem, der giver forbindelse til eksisterende boligomrade og omradets grgnne

omgivelser.

§ 2 Omradets afgraensning og zonebestemmelser

Lokalplanen afgraenses som vist pa Matrikelkort, bilag A, og inkluderer en del af matrikelnummer 3a, Tved, Ribe

Jorder, samt alle parceller der efter byradets 1. behandling af lokalplanen udstykkes heraf.
Omradet opdeles som vist pa lokalplankortet i delomraderne A1, A2, B og C.

Lokalplanomradet overfgres ved lokalplanens endelige vedtagelse fra landzone til byzone.
§ 3 Omradets anvendelse
3.1

Lokalplanomradet udlaegges til boligformal.

32

Omradet opdeles som vist pa lokalplankortet, bilag B, til forskellige anvendelser:

Aben-lave boliger: Bebyggelse inden for omrade A1, vist pa bilag B, ma kun ske som aben-lav bebyggelse i form af

fritliggende enfamiliehuse.

Teet-lave boliger: Bebyggelse inden for omrade A2, vist pa bilag B, ma kun ske som teet-lav bebyggelse i form af

klynge-, reekke-, dobbelt- samt kaedehuse.
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Grgnt omrade: Arealet B, vist pa bilag B, udlaegges til grent omrade, herunder feelles opholdsarealer, stamveje, stier,
regnvandsbassiner, nedsivningsanlaeg og beplantningsbeelter. Disse arealer skal beplantes, sa de far et grgnt udtryk,
og ma ikke bebygges. Der kan dog opstilles legeredskaber, baenke og lignende, der understgtter anvendelse til leg,

ophold samt anleaeg til omradets tekniske forsyning.

Engomrade: Arealet C, vist pa bilag B, udlaegges til grent omrade med karakter af greeseng uden sammenhaengende
hgj beplantning. Der kan veere indhegning til dyr, der afgraesser omradet. Arealet ma ikke bebygges. Der kan dog

opstilles midlertidige overdaekninger, leeskure m.v., der er ngdvendige for greessende dyr i omradet.

3.3

I en boligejendom kan der drives virksomhed, som almindeligvis kan udfgres i et beboelsesomrade, f.eks. frisgr,
ejendoms-, advokat-, revisor- og arkitektvirksomhed og lignende liberale erhverv samt dagpleje og lign. under

forudseetning af:

e At virksomheden kun drives af den, der bebor den pageeldende ejendom.

e At virksomheden efter Esbjerg Kommunes skgn drives pa en sddan made, at ejendommens karakter af
beboelse ikke sendres.

e At virksomheden ikke medfgrer ulempe for de omkringboende.

o At virksomheden ikke medfgrer behov for yderligere parkering. Parkering skal forega pa egen grund, og
erhvervsudgvelsen ikke medfgre belastende trafik eller anden ulempe for de omkringboende.

o At virksomheden hgjest udgar 25 % af det eksisterende boligetageareal.

e At der hgjest er ét skilt pr. virksomhed, og at skiltets areal hgjest er 0,75 m2. Farverne pa skiltet ma ikke vaere
signalfarver. Skiltet skal sidde plant pa virksomhedens husmur.

Der kan ikke tillades anden type virksomhed.

3.4

I lokalplanomradet ma der opfgres mindre bygninger og tekniske anlaeg til omradets forsyning og drift. Bygninger,
sasom transformerstation, m& opferes med max 10 m2 og ikke hgjere end 2,5 m over terrzen. Disse smabygninger
skal udformes og placeres med hensyntagen til omgivelserne og den gvrige bebyggelse, enten som tilbygning,

indbygget i bebyggelsen eller afskaermet med beplantning.

35

Der ma indenfor lokalplanomradet ikke opsaettes mobiltelefonantenner.
§ 4 Udstykning

4.1

Til aben-lav boligbebyggelse ma der ikke udstykkes grunde mindre end 700 mZ.

42

Til teet-lav boligbebyggelse mé der ikke udstykkes grunde mindre end 350 m? ekskl. veje og feellesareal.

43

Der ma udstykkes grunde til tekniske anlaeg, grent omrade, faelles- og opholdsomrader, vej og lignende formal, uden

mindste grundstgrrelse.

§ 5 Veje, stier og parkering
Veje
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5.1

Omradet skal vejbetjenes fra Obbekjeervej via stamvejen Klostermarken, som vist pa bilag B.

52

Veje skal i princippet anlaegges i overensstemmelse med principperne vist pa principsnit for veje, Bilag D.

53

Stamvej 1 udlaegges som offentlig vej. Stamvej 2 og boligveje, der er vist pa bilag B, skal udlsegges som private

feellesveje.

5.4

Stamvej 1 skal udlaagges i mindst 19 meters bredde og skal anlaagges med et kgrebaneareal i asfalt pa mindst 7

meters bredde og fortov/sti pa mindst 2,5 meters bredde.

5.5

Stamvej 2 skal udleegges i mindst 15 meters bredde og skal anlaegges med et kgrebaneareal i asfalt pa mindst 6

meters bredde.

5.6

Stamvej 1 skal anlaagges som offentlig vej og som omrade med fartdaempning til max 50 km/t. Stamveje 2 og
boligveje skal anleegges som private feellesveje og som omrade med fartdeempning til max 30 km/t. Der er mulighed

for at etablere hastighedsdeempende foranstaltninger pa alle veje.

5.7

Boligveje skal udlaegges i 11 meters bredde, anleegges med et kgrebaneareal i asfalt pd mindst 5 meters bredde.

5.8

Der kan langs stamveje og boligveje plantes vejtreeer. Traebeplantningen skal primaert besta af egnskarakteristiske,

lgvfeeldende treeer.

59

Boligveje skal anleegges med hastighedsdaempende foranstaltninger, som ansporer til kgrsel med meget lav

hastighed, gerne under 15 km/t.

5.10

Boligveje, der ender blindt, skal afsluttes med vendepladser, der giver vendemuligheder for renovationskgretgjer.

Stier

511

Inden for omradet skal der etableres primeere stier, hhv. "P-N", "N-Q, "R-S", "T-U" og "V-X", der er vist pa bilag B.

Stierne "P-N", "R-S" og "V-X" skal udlzegges som offentlige stier i en bredde pa mindst 5 meter og med et

belaegningsareal i asfalt pa mindst 2,5 meters bredde.

Stierne "N-Q" og "T-U" skal udlazagges som private faellesstier i en bredde pa mindst 5 meter og med et

belaegningsareal i grus, stenmel eller asfalt pa mindst 2 meter.

512

Der skal etableres forbindelsesstier mellem boligveje og de primaere stier. Forbindelsesstierne skal etableres som
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fodgaenger- og cykelstier og saledes, at der i princippet er en sti mellem hver boligvej og en af stierne "P-Q" og "V-X",
der er vist pa bilag B. Forbindelsesstierne skal udlaegges i en bredde pa mindst 5 meter og de skal anlaegges med en
belaegningsbredde pa mindst 2 meter. Forbindelsesstierne mod stien "V-X" skal etableres med fast beleegning, mens

gvrige forbindelsesstier, herunder forbindelsesstier mod stien "P-Q", kan etableres med fx grus, stenmel eller asfalt.

513

Inden for de enkelte boliglommer kan der etableres interne stier, der giver mulighed for at faerdes mellem de interne
feellesomrader og boligvejen, i princippet som vist pa illustrationsplanen, bilag C. Interne stier inden for de enkelte

boliglommer kan etableres med belaegning af grus/stenmel eller anlaegges i graes.

Parkering

514

Til hver aben-lav bolig skal der anleegges mindst 2 parkeringsbase pa egen grund. For hver teet-lav bolig skal der

anlaegges mindst 1% parkeringsbas inden for den enkelte boliggruppe.

515

For teet-lav bebyggelse geelder, at parkerings- og adgangsarealer skal have et grgnt udseende. Parkeringsarealer skal
forsynes med spredt traebeplantning i bundbeplantning, svarende til et tree for mindst hver 8. parkeringsbas.
Beplantningen skal hovedsageligt besta af egnskarakteristiske, lgvfeeldende treeer. Plantebede skal vaere minimum 5

x 2,5 m svarende til en parkeringsbas.

5.16

For aben-lav boliger geelder, at der kun ma etableres én overkgrsel pr. bolig. Indkgrsler ma kun etableres mod
boligveje, og ma ikke have en befaestet bredde pa mere end 6 m. Indkgrsler skal etableres saledes, at overfladevand

ikke ledes mod fzelles vejarealer. Se note.

517

Der ma ikke henstilles uindregistrerede campingvogne, lystbade, busser, last-, flytte- og fragtbiler pa eller over
3.500 kg inden for lokalplanomradet.

§ 6 Ledningsanlaeg m.v.

6.1

Nye tekniske forsyningsledninger, herunder hgjspaending, lavspaending, telefon og antenne, skal fremfgres som

jordkabler.

6.2

Feelles ledningsanlaeg i omradet skal sikres ved tinglyst deklaration, herunder bestemmelser om vedligeholdelse.

6.3

Spildevand skal afledes til spildevandskloakken.

6.4

Feelles anlaeg til regnvandshandtering, herunder fx lavningsomrader, nedsivningsanlaeg og regnvandsbassiner, kan

etableres:
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- inden for delomrade B, vist pa bilag B,

- inden for feelles opholdsarealer i de enkelte boliglommer, i princippet som vist pa bilag C,

- langs stamveje og boligveje i hele omradet.

6.5

Pa hver ejendom kan opsaettes op til én husantenne i en hgjde der ikke overstiger tagryggen. Antennen ma ikke vaere
synlig fra vej og sti.

§ 7 Bebyggelsens omfang og placering

7.1

Bebyggelsesprocenten for taet-lav boliger ma ikke overstige 40% for den enkelte ejendom.

72

Bebyggelsesprocenten for dben-lav boliger ma ikke overstige 30% for den enkelte ejendom.

7.3

Inden for omrade A1 og A2, vist pa bilag B, ma boligbebyggelse opfgres i maks to etager. Der ma ikke etableres

keelder.

74

Alt ny boligbebyggelse i omraderne A1 og A2, der er vist pa bilag B, skal opfgres mindst 5 meter fra skel mod boligveje
samt mindst 2,5 m fra gvrige skel. Dog skal boligbebyggelse i to etager, have en afstand til skel mod anden boliggrund
pa mindst 5 meter. Bebyggelse, herunder udhuse mv. ma ikke overskride lokalplanens delomradeafgraensninger (se

note).

7.5

Tagterrasser skal mindst etableres 5 m fra skel. Tagterrasser beregnes som 1. sal.

7.6

Inden for omrade A1 og A2, vist pa bilag B, ma bygningshgjden ikke overstige 7,5 meter.

77

Indenfor omrade A1 og A2, vist pa bilag B, ma facadehgjden ikke overstige 7 meter.

7.8

Den del af garager, carporte og udhuse m.v., der placeres inden for en zone pa 2,5 m fra naboskel, kan maks. have en
hgjde pa 2,5 m + 0,4 x afstand til skel.

79

Smabygninger som garager, carporte, drivhuse, skure og udhuse skal ligge bagved, pa linje med, eller tilbagetrukket i
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forhold til, hovedhusets front mod boligvejen. Ved skel mod nabo, stier og grenne omrader skal smabygninger

placeres i en afstand af mindst 1 meter for at give plads til haekke.

7.10

I A2, vist pa bilag B, kan teet-lav boligbebyggelse og smabygninger i relation hertil, placeres i skel mod

naboejendomme, der anvendes til teet-lav boligbebyggelse.

§ 8 Bebyggelsens udformning og ydre fremtraeden
8.1

Facader pa boligbebyggelse, herunder integrerede garager og carporte, skal udfgres i tegl, trae eller skal fremsta som
pudsede eller vandskurede flader. Facader, der er pudsede, vandskurede og i tree, skal fremsta i hvid, sort eller
jordfarve. Z£deltree ma fremsta ubehandlet. Op til 10 % af den samlede facade inklusiv vinduer ma udfgres i andre

materialer herunder fibercement eller lignende, hvis det passer til bygningens arkitektur.

8.2

Smabygninger som garager, carporte, skure, udhuse og lignende skal udfgres i samme materialer som
boligbebyggelsen pa den enkelte ejendom, eller i tree eller fibercement, som er malet med heldeekkende maling i hvid,

sort eller jordfarver. £deltree ma fremsta ubehandlet.

8.3

Der ma ikke bygges bjeelkehuse, rundtgmmerhuse og lignende.

8.4

Tage skal udfgres som flade tage, med ensidig taghaeldning, som symmetriske sadeltage eller som forskudte

tagflader.

8.5

Tagbeklaedning skal udfgres i enten sort tagpap, naturskifer, teglsten eller som grgnne tage.

8.6

Tagbekleedninger ma ikke udfgres af blanke eller reflekterende materialer.

8.7

Tage pa garager, udhuse og lignende skal udfgres med samme tagmateriale som boligbebyggelsen, der ligger pa den

enkelte ejendom, eller med sort tagpap eller som grgnne tage.

8.8

Der ma kun placeres solceller/solfangere/solenergianlaeg pa bygningers tage. Solenergianlaeg skal placeres samlet

pa den enkelte tagflade.

8.9

Solceller og solfangere ma kun etableres fladt direkte pa tagfladen. Solceller pa flade tage kan dog haeves/vinkles hvis de er skjult, dvs.
ikke er synlige fra nabogrund og offentlige arealer. Solenergianlaeg (solceller/solpaneler/solfanger og lign.) méa ikke udferes i reflekterende
materiale, der kan medfgre blaendingsgener for naboer og genboer.

8.10

Teet-lav boligbebyggelse skal fremsta som en helhed inden for den enkelte boliggruppe. Dvs. at bebyggelsen skal

opfgres i ensartede materialer og byggestil inden for den enkelte storparcel.
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§ 9 Opholds- og ubebyggede arealer
9.1

Pa omrader, der anvendes til teet-lav boligbebyggelse, skal mindst 10 % af omradets areal udleegges til et samlet og
centralt beliggende feelles grgnt opholds- og legeareal med beplantning for beboerne. Ved opfgrelse af mere end 10
teet-lave boliger skal der vaere et samlet og centralt beliggende feelles grgnt opholds- og legeareal med beplantning pa
mindst 500 m2. Altaner og terrasser ma taelle med som opholdsarealer. Opholdsarealerne skal friholdes for

bebyggelse og oplag.

9.2

Pa ejendomme med beboelse, skal forarealer mod boligveje etableres med graes eller anden beplantning. Der ma
ikke jorddaekkes med granitskaerver, perlegrus eller lignende i forhaver. Befaestede arealer ud over det bebyggede

areal, ma hgjst udggre 1/3 af den enkelte grund.

9.3

Treebeplantningen langs stamvej 1 og stamvej 2 skal besta af fritstdende traeer i den ene eller begge sider af vejen.
Traeerne skal primaert veere egnskarakteristiske Igvtraeer, der fuldt udvokset har en hgjde pa minimum 11 m og

maksimalt ca. 30 meter.

9.4

Traeplantningen langs boligvejene skal besta af fritstdende opstammede traeer. Traeerne skal primaert vaere

egnskarakteristiske lgvtraeer, der fuldt udvokset har en hgjde pa minimum 7 m og maksimum ca. 12 meter.

9.5

Pa grunde til boliger, ma der kun foretages terreenreguleringer pa +/- 0,5 m i forhold til eksisterende terraen.

9.6

Der ma ikke terreenreguleres ud over skel. Terraenreguleringer taettere ved naboskel end 2 m, ma ikke foretages med

en haeldning stejlere end 1:3, dvs. 33,3 cm pr. meter.

9.7

Indenfor en afstand af 2 m fra skel, ma stgttemure ikke veere hgjere end 30 cm over eksisterende naturligt terraen.

9.8

| forbindelse med anlaeggelse af omradet, ma der inden for delomrade B, vist pa bilag B, foretages terraenreguleringer

pa op til +/- 2 m i forhold til eksisterende terraen.

9.9

Pa grunde til tekniske anlaeg, rekreative formal, i forbindelse med etablering af anlaeg til handtering af overfladevand
pa feellesarealer, ma der foretages landskabsmodelleringer op til 2 m over eksisterende terraen og der ma foretages

udgravninger til grgfter og bassiner.

9.10 Levende hegn

Hegn omkring de enkelte grunde ma kun udfgres som levende grenne hegn/haekke af eksempelvis almindelig bag,

liguster eller lignende.

9.11

Levende hegn og haekke mod grenne omrader, veje og stier, skal vaere almindelig bgg og skal plantes pa egen grund,
mindst 30 cm fra skel. Se dog § 9.12.
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9.12

For boliger med skel ud mod mod delomrade C, ma der ikke etableres hegn, levende hegn eller haek mod delomrade
C, vist pa bilag B. Arealet mellem beboelsesbygning og grundskel skal vaere graes, dog gerne med spredte tree- eller

buskgrupper. Det pagaeldende skel er vist pa bilag B som "Umarkeret skel".

9.13

Der ma ikke etableres plankeveerk eller andet fast hegn indenfor en afstand 2,5 m fra skel.

9.14

Affaldsbeholdere og lignende, i forbindelse med beboelsesbygninger, skal anbringes pa egen grund og afskaermes pa
en sadan made, at de ikke er synlige fra naboer, friarealer, veje eller stier. Disse anlaeg kan placeres tzettere pa vejen

end 5 meter.

9.15

| omradet skal der etableres regnvandsbassiner og arealer til evt. nedsivning, i princippet som angivet pa

Lokalplankortet Bilag B.

9.16

Lavningsomrader til regnvand skal etableres og anlaegges med naturligt udseende og med skraningsanleeg med en

haeldning pa max. 1:5.

9.17

For hver boliggruppe i delomréade A1, skal der veere et ubebygget feellesareal, der giver mulighed for at etablere et
feelles omrade og lavning til ophold og evt. nedsivning af regnvand. Feellesarealerne skal placeres centralt i den
enkelte boliggruppe og skal anlaegges som ubefaestet areal med mulighed for nedsivning af regnvand. Der kan
etableres spredte grupper af Igvfeeldende traeer og buske og beboerne i omradet kan etablere boldbane, legeplads,

balplads og lignende. Se dog § 9.18.

9.18

Kravet om interne feellesomrader, der er fastsat i § 9.17, geelder ikke for den boliggruppe, der ligger leengst mod nord-

@st.

9.19

Arealet, der er vist som grent omrade pa bilag B, skal etableres som grgnt omrade efter en samlet plan.

9.20

Omrader, der er vist som grgnt omrade pa Bilag B, skal anlaeegges som ubebygget areal med grupper af Igvfeeldende
traeer og buske. Traeer og buske skal hovedsageligt besta af egnskarakteristiske arter, der bidrager til biodiversiteten i

omradet. Der er mulighed for at anvende dele af omraderne til nedsivning i form af lavninger og grefter.

9.21

Indenfor omradet, der er udpeget til beplantningsbeelte pa bilag B, skal det eksisterende lazhegn bevares. Lashegnet
kan dog udtyndes, hvis karakteren som et sammenhangende laeehegn fastholdes. Laeehegnet kan suppleres med

yderligere treeer og buske, der primaert tilhgrer egnskarakteristiske arter. Der ma ikke anvendes invasive plantearter.

9.22

Indenfor omradet, der er udpeget til taet beplantning pa bilag B, skal der etableres en teet afskaermende beplantning
med blandede traeer og buske, der primeert bestar af egnskarakteristiske arter. Omradet ma ikke indrettes til rekreativ

udnyttelse og der ma ikke anvendes invasive plantearter.
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9.23

Indenfor delomrade C, vist pa bilag B, skal der etableres et ubebygget og dbent omrade, der har karakter som
graeseng. Arealet skal henligge som natur og ma kun klippes en gang arligt, hvis det ikke afgraesses. Inden for
omradet skal der etableres en offentlig sti og der kan pa dele af arealet etableres indhegning, der giver mulighed for

afgraesning med dyr.

§ 10 Grundejerforening
10.1

Der skal oprettes en eller flere grundejerforening med medlemspligt for alle ejere af grunde i lokalplanens omrade.

Grundejerforeningens vedtaegter og vedtaegtsaendringer skal godkendes af Esbjerg Kommune.

10.2

Grundejerforeningen skal oprettes af grundejerne, nar Esbjerg Kommune kraever det, og senest, nar 25 % af grundene

er bebygget.
10.3

Grundejerforeningen skal efter krav fra Esbjerg Kommune optage grundejere fra tilgraensende omrader,
sammenslutte sig med én eller flere bestaende grundejerforeninger for tilgreensende omrader eller opdele foreningen

i to eller flere selvsteendige foreninger.

104

Oprettes der en andelsboligforening i den taet-lave bebyggelse skal andelsejerne hver isaer ogsa veere medlemmer i

Grundejerforeningen. Feellesarealet pa andelsboligforeningens grund er grundejerforeningen uvedkommende.

10.5

Grundejerforeningen har pligt til at tage sk@de pa alle feellesarealer og private feellesveje og stier inden for
lokalplanens omrade, med undtagelse af de offentlige stamveje og stier. Overtagelsen kan ske etapevis og er ikke

betinget af fuldstaendig feerdigggrelse af arealerne.

10.6

Grundejerforeningen skal sta for drift og vedligeholdelse samt glatfgrebekeempelse af de private feellesarealer og
tilhgrende effekter (herunder private feellesveje og -stier samt evt. stgjforhindringer) inden for lokalplanens omrade.
Undtaget er de offentlige veje og stier samt de aflgbstekniske anlaeg, der ejes af forsyningsselskabet.
Grundejerforeningen skal drifte og vedligeholde arealerne efter en af Esbjerg Kommune godkendt plan.
Grundejerforeningen er pligtig til at overtage arealerne gradvist som boligetaperne bliver faerdige dog senest 2 ar

efter oprettelse af grundejerforeningen.

§ 11 Forudsaetning for ibrugtagen af ny bebyggelse
11.1

Ny bebyggelse og anlaeg ma ikke tages i brug for:

e dei § 5 naevnte veje og stier er etablerede
o dei § 5 naevnte parkeringsarealer er etablerede
e deti§ 6 og §9 naevnte anlaeg til handtering af overfladevand, er etableret

e deni § 9 naevnte beplantning er etableret.
§ 12 Servitutter og aflysninger i Plandata.dk
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121

Der aflyses ikke servitutter i forbindelse med lokalplanens vedtagelse.

§ 13 Vedtagelse

Ovenstaende Lokalplan nr. 40-020-0011 udarbejdet efter Lov om planlzegning, er vedtaget af Esbjerg Byrad den 11.
oktober 2021.

Jesper Frost Rasmussen, Borgmester

Erik Jespersen, Direktgr for Teknik & Miljg

Bilag

Brug sidemenuen for at finde de enkelte kortbilag tilknyttet til lokalplanen.
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Bilag D
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Bilag E

Trafiknotat

ESBJERG KOMMUNE

COWI

ADRESSE COWI A/S
Visionsvej 53

UNDERS@GELSE AF TRAFIKALE 9000 Aalborg

TLF +45 56 40 00 00

FORHOLD PA KLOSTERMARKEN, ¢ +45 56 40 99 99

RIBE

www cowi.dk

INDHOLD

1 Indledning 1
2 Vurdering af dobbeltrettet cykelsti pa

Klostermarken 2
2.1 Eventuelle a&ndringer af stianlaegget 4
2.2 Delkonklusion pa de eksisterende cykelforhold 5
3 Forslag om hastighedssanering 5
4 Oversigtsforholdene p& Klostermarken 7
1 Indledning

Esbjerg Kommune planlaegger at udvide boligbebyggelsen i Klostermarken, Ribe
gst for den eksisterende bebyggelse. Der skabes en adgangsvej via eksisterende
stamvej, Klostermarken, som forlaenges ind i det nye boligomrade. Der er alle-
rede taget aktive skridt til at opgradere stamvejens tilslutning til Obbekjzervej,
hvor der laves et nyt kanaliseringsanlag.

Det nye omrade, som udvikles, forbindes desuden til det eksisterende og velud-
viklede stinet via tre koblinger, mens der laves en vejtilslutning, se figur 1.

Omradet, der udstykkes, jf. figur 1, rummer op mod 250 boliger, til sammenlig-
ning betjener Klostermarken i dag ca. 150 boliger. Ved ca. 400 boliger kan der i
fremtiden forventes en trafik i stgrrelsesorden op til 2.000 kgretgjer i dggnet.
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! < Stiforbindelse
. = \Vejforbindelse
[_] Planomrade

LT Y

Udstykning op
til 250 boliger

Figur 1 vej- og stiopkobling af nyt boligomr8de for enden af klostermarken. Kilde
baggrundskort: Esbjerg Kommune

Langs Klostermarken forlgber en dobbeltrettet cykelsti p& den nordlige side af
vejen. Der gennemfgres i naervaerende notat en vurdering af, hvorvidt bgr:

> den eksisterende dobbeltrettede sti bevares
> den eksisterende dobbeltrettede sti bevares og trafiksikkerheden forbedres
> de eksisterende forhold erstattes af to enkeltrettede cykelstier

Desuden vurderes hastigheden pa Klostermarken og det undersgges om de eksi-
sterende oversigtforhold fra boligvejene til stamvejen er tilstraekkelige.

2 Vurdering af dobbeltrettet cykelsti pa Klostermarken

Trafikstigningen i forbindelse med den nye byudvikling i forlaengelse af Kloster-
marken, har udlgst et gnske om at vurdere Igsningsvalget pa Klostermarken pa
ny. Det skal ikke mindst set i lyset af, at dobbeltrettede cykelstier trafiksikker-
hedsmaessigt er en udfordring i kryds.

Dette skyldes iszer, at bilisterne, bade krydsende, hgjresvingende og venstre-
svingende fra modsatte side ikke altid er opmaerksomme p3a, at der kan komme
cyklister fra den "forkerte" side, mens ogsd hgjresvingende bilister pa primaerve-
jen kan have sveert ved at fa gje pd bagfrakommende cyklister i samme retning
pd grund af afstanden fra kgrebane til den tilbagetrukne cykelsti.

I vigepligtsregulerede kryds, anbefaler vejreglernes pjece "Vejtekniske lgsninger
for cyklister", at dobbeltrettet cykelsti kun laves i T-kryds. P& Klostermarken fg-
res den dobbeltrettede cykelsti igennem i alt fem vigepligtsregulerede kryds,

https://cowi.sharepoint.com/sites/A223722-project/Shared Documents/60-WorkInProgress/10-Documents/Klostermarken/Notat_redeggrelse for dobbeltrettet cykelsti pd
Klostermarken_vers2.docx
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heraf fire i T-kryds og et i F-kryds. Krydsene ses pa figur 2. T-krydsene er vist
med grgn pil og F-krydset er vist med orange pil. F-krydset bestar af benene
Klostermarken, Fanningers Alle og Limes Alle

@ = i % \ w=r U
) — ) "

Figur 2 Klostermarken samt kryds til boligveje

P& grund af omradets nuvaerende indretning vurderes det, at krydsene biltrafik i
krydset Klostermarken/Fanningers Alle/Limes Alle fra Limes Alle til Fanningers
Alle og omvendt forekommer yderst sjaeldent, sdvel som hgjresvingende bilister
fra Klostermarken hen over den dobbeltrettede cykelsti kun vil forekomme i be-
greenset omfang, da Klostermarken er en blind vej.

I forbindelse med et beboermgde oplyser de eksisterende beboere pa Kloster-
marken, at de i dag ikke ser den dobbeltrettede cykelsti som problematisk. Det
er samtidig deres vurdering, at en stor del af iseer skolebgrnene benytter stien,
der Igber langs med 8en, som forbindelse mellem hjem og skole, se figur 3.

Figur 3 eksisterende stier og stiforbindelser samt kobling fra nyt boligomr8de.
Kilde baggrundskort: Esbjerg Kommune
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Fra krydset Klostermarken/Tornums Alle viser en opmaling af stiruterne til folke-
skolen mod sydvest, se figur 3, at stiruten via den og stiruten parallelt med Ob-
bekjzervej er afstandsmaessigt praecis lige lange. I det tilfaelde vil langt de fleste
cyklister veelge den mere rekreative og oplevelsesrige rute via den. For foreeldre
til bgrn i folkeskolen vil det ligeledes vaere mere trygt at sende bgrn via 3en.
Derfor kan beboernes opfattelse af, at stien langs den er den sti, der som oftest
benyttes af skolebgrn, betragtes som meget rimelig.

Den nuvaerende stgrste boligmasse ligger pa den nordlige side af Klostermarken
og det understgtter, at stiruten langs den benyttes som oftest. Den betragtning
leder til, at den dobbeltrettede cykelsti henstdr mindre benyttet, da det samtidig
vurderes, at cykeltrafik mod @st ad Obbekjeervej er yderst begreenset pa grund
af det landlige opland, som den rute leder til.

Uanset trafikmaengderne pd Klostermarken samt forventningerne til trafikstig-
ningerne, ma det alt andet lige vurderes, er svingtrafikken til de eksisterende
boligveje i fremtiden holdes p& samme nuvaerende niveau, da boligvejene alle
ender blindt. Det vurderes derfor, at udbygningen i forlaengelse af Klostermar-
ken hverken forveaerrer eller forbedrer den eksisterende situation omkring den
dobbeltrettede cykelsti, sdvel som antallet af cyklister pd den dobbeltrettede cy-
kelsti langs Klostermarken kun forventes at stige minimalt - saerligt, hvis den
nye udstykning for enden af Klostermarken indrettes pd en made, s cyklisterne
naturlig ledes og nudges (hgj fremkommelighed og kort distance) mod stiforbin-
delserne langs &en og langs ObbeKjaervej.

2.1 Eventuelle zendringer af stianlaegget

Som et alternativ til den dobbeltrettede cykelsti, kan det overvejes at omdanne
den eksisterende dobbeltrettet cykelsti til to enkeltrettede stier - konkret ved at
nedskalere den dobbeltrettede cykelsti og ved at anlaegge en ny cykelsti i den
sydlige side af Klostermarken.

Enkeltrettede cykelstier medfgrer den fordel, at den generelle trafiksikkerheds-
maessige problemstilling omkring dobbeltrettet cykeltrafik fjernes. Den enkelt-
rettede cykelsti i syd kan eventuelt udfgres som en cykelbane, altsd uden kant-
stensadskillelse til kgrebanen. Klostermarken er udlagt med 7 m kgrebane,
hvorfor der er mulighed for at afmaerke en smal cykelbane pa Klostermarken pa
1,5 m inkl. en bred kantlinje p% 0,3 m, hvormed kgrebanearealet reduceres til-
svarende til 5,5 m.

Cykelbanen har den positive effekt, at kgrebanearealet visuelt indsnaevres og
medfgrer potentielt set lavere hastighed. Omvendt tyder undersggelser p&, at en
cykelbane medfgrer en lille (ikke signifikant) forggelse for trafikulykker med cyk-
lister. Sammenholdt med den dobbeltrettede cykelsti anbefales en cykelbane
derfor ikke.

Det vurderes yderligere, at enkeltrettede cykelstier (evt. udfgrt som cykelbane i
sydlig side) vil medfgre flere krydsende trafikanter pa Klostermarken, end i da-
gens tilfeelde, som samlet set kan forringe trafiksikkerheden, da konfliktomradet
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mellem krydsene cyklister og bilister flyttes til et omrade, hvor bilisterne kgrer
vaesentligt hurtigere.

2.1.1 Overslagspris

En overslagsmaessig pris pa etablering af en enkeltrettet sti i den sydligere side
af Klostermarken vurderes at koste ca. 1,2 mio. kr. Hertil skal der forventes en
tilpasning og indsnaevring af den dobbeltrettede cykelsti, der samlet set vurde-
res at koste ca. 0,1 mio. kr. Samlet belgber ombygningen sig til 1,3 mio. kr. Det
vurderes, at en enkeltrettet cykelsti m& indrettes uden for det eksisterede vej-
udlzeg, hvis der skal tages hensyn til eksisterende trug/grgft. Anlaegget kan dog
etableres pa arealer, som i gjeblikket ejes af Esbjerg Kommune, hvorfor der ikke
er medregnet omkostninger til arealerhvervelse.

Etableres der enkeltrettede cykelstier bgr cykelstierne af hensyn til trafiksikker-
heden dog ikke veere adskilt med rabat til kgrebanen. Samlet bgr hele cykelsti-
systemet gendesignes. Der er i naervaerende notat ikke regnet pd de gkonomi-

ske anlaegsomkostninger af dette.

2.2 Delkonklusion pa de eksisterende cykelforhold

Ud fra en samlet betragtning omkring de eksisterende forhold, stirutevalg og et
uhensigtsmaessigt flyt af konfliktomrade til et potentielt mere kritisk sted, vurde-
res en Igsning med enkeltrettede cykelstier i dette tilfaelde som uhensigtsmaes-
sigt.

Det kan med denne baggrund og i relation til udbygningen af Klostermarken
derfor ikke anbefales, at aendre den geometriske udformningen af cykelstien
langs Klostermarken.

Det anbefales dog at etablere en ekstra vigelinje, pa de nordlige boligveje for at
forbedre trafiksikkerheden af den dobbeltrettede cykelsti.

Desuden anbefales det at markere stiforbindelsen med en farvet bld belaegning
pafgrt med V21 (cyklistsymbol), hvor cykelstien krydser boligvejene (i BEK nr.
1633 §190 star der, at hvis en cykelsti fgres gennem et kryds med samme be-
laegning, sa skal der afmaerkes med S21 Cykelfelt).

Endeligt bgr hastighedsbilledet p8 Klostermarken vurderes naermere, da det har
betydning for de lette trafikanters mulighed for at krydse Klostermarken - et
forhold, der forvaerres i takt med yderligere udbygning af Klostermarken.

3 Forslag om hastighedssanering

Udbygningen af Klostermarken medfgrer over en fordobling af trafikken p& Klo-
stermarken og dermed bliver det ogsd vanskeligere for fodgaengere, cyklister og
isaer for skolebgrn mere utrygt at krydse Klostermarken fra boligvejene.

Samtidig giver de eksisterende beboere i omrddet udtryk for, at de oplever en
hej hastighed p& Klostermarken. Det vurderes samtidig, at udbygningen af Klo-
stermarken medfgrer, at gennemsnitshastigheden pa Klostermarken stiger pa
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den allerede etablerede del af Klostermarken, da den nye trafik vil veere gen-
nemvejskgrsel.

Der haves ingen trafiktallinger og hastighedsmalinger p& Klostermarken og der-
for m& der laves en skgnsmaessig vurdering af hastighedsbilledet. Klostermarken
er udlagt med 7 m kgrebane, 3 m rabat i sydlig side og 5 m rabatadskillelse til
den dobbeltrettede cykelsti i den nordlige side. Vejen er belyst og facadelgs. Set
fra Klostermarken er der en god oversigt og pa grund af den parallelle stiforbin-
delse sjeeldent lette trafikanter at forholde sig til. Mellem Tornums Alle og Sta-
ges Alle haves en fuldstaendig lige streekning pa ca. 215 m.

Det vurderes derfor som fysisk muligt og ikke unaturligt, at bilisterne kgrer med
hej hastighed og derfor er borgernes vurdering af hastighedsbilledet ogsa en ri-
melig vurdering. P8 figur 4 er det muligt at danne sig et indtryk af forholdene og
forsta, hvorfor de fleste bilister vil have svaert ved at overholde den gaeldende
hastighedsbegraensning p& 50 km/t. Vejens visuelle indtryk kan indsnaevres med
en stribeafmeerkning i begge sidder af vejen.

T T T T R e T

Figur 4 Klostermarken set mod gst ud for sidevejen Tornums Alle. Kilde: COWI

Det anbefales, at Esbjerg Kommune gennemfgrer en slangetzelling og ha-
stighedsmaling mellem Fanningers Alle og Stages Alle. Bekraefter dette en hgj
hastighed, anbefales det at hastighedsdaempe Klostermarken med bump. Vej-
reglernes hdndbog om "Fartdeempere" anbefaler, at 50 km/t bump udlaegges
med en indbyrdes planlaegningsafstand pa 150 m og maksimalt 250 m.

Klostermarken er oprindeligt projekteret med bump - ca. pr. 150 m jf. vejreg-
lerne. Disse er midlertidigt ikke etableret. Et genbesgg viser, at det vil vaere mu-
ligt at placere 6 bump med en indbyrdes afstand pa ca. 130-150 m pa den nu-
veerende del af Klostermarken, som forslaet pa figur 5. Princippet for ha-
stighedssanering bgr fortszettes, nar Klostermarken forlaenges efter samme in-
terval.
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Figur 5 forslag til placering af bump. Kilde baggrundskort: Esbjerg Kommune

Fem bump kan etableres for ca. 100.000 kr. inklusiv diverse afmaerkning og
skiltning, eksklusive projektering. Den skarpe kurve er med den skarpe radius at
betragte som en naturlig fartdeemper, hvorfor et bump principielt kan spares.
Placeringen af bump kan dog anvendes som et omréddegenkendelseselement, s&
bilisterne veenner sig til, at det ikke kan betale sig at give den gas i kurven.

4 Oversigtsforholdene pa Klostermarken

De eksisterende beboere i omradet oplever desuden, at oversigtsforholdene fra
sidevejene til Klostermarken er begraensede. Oversigtsforholdene vurderes der-
for med hensyn til en situation med og uden cykelsti efter princippet jf. figur 6

og figur 7.
Kerebanekant
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Figur 6 Oversigtsareal, kryds uden cykelsti pd primeervejen. Kilde: Vejdirektoratet
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Figur 7 oversigtsareal, kryds med cykelsti pd primeervejen. Kilde: Vejdirektoratet

Jf. hdndbogen "Vejkryds i Byer" kraeves der mindst 95 m oversigt ad primaerve-
jen i begge retninger malt fra en position 2,5 m bag vigelinjen ved en gzeldende
hastighedsbegraensning p& 50 km/t og langs cykelsti med knallertkgrsel 55 m -
0gsa i begge retninger, da denne er dobbeltrettet. For cykelsti er det forudsat,
at knallertkgrsel er tilladt.

Det viser sig, at den ngdvendige oversigt ikke er til stede fra alle boligveje. Der
er gjort en tilsvarende vurdering af oversigten ved en forudssetning om 30 km/t
pa Klostermarken., som kraever 55 m oversigt og ved forbud mod knallertkgrsel

pa cykelstien, som kraever 43 m oversigt. Tabel 1 viser en vurdering af over-
sigtsforholdene fra hver af de nuveerende boligveje ved henholdsvis 50 og 30
km/t samt ved tilladt og ikke tilladt knallertkgrsel pa cykelstien.

Tabel 1

Oversigtsforholdene:
50 km/t
og knallert tilladt p& cykelsti

En del af eksisterende beplantning
skal fjernes, for at opna oversigt
til isaer cykelstien

En del af eksisterende beplantning
skal fjernes, for at opna oversigt
til iseer cykelstien

Oversigt ok

En stor del af eksisterende be-
plantning skal fjernes for at opna
oversigt til isaer cykelstien

Oversigt ok

Muligvis lidt med oversigten i
fremtiden

En del af eksisterende beplantning
skal fjernes

Oversigtsforholdene:
30 km/t
og knallert ej tilladt pa cykelsti

En del af eksisterende beplantning
skal fjernes, for at opna oversigt
til isaer cykelstien

En del af eksisterende beplantning
skal fjernes, for at opna oversigt
til iseer cykelstien

Oversigt ok

En stor del af eksisterende be-
plantning skal fjernes for at opna
oversigt til iszer cykelstien, dog
mindre en i nuvaerende scenarie

Oversigt ok

Muligvis lidt med oversigten i
fremtiden

Oversigt ok

vurdering af oversigtsforhold fra boligvejene
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Annoncering

Plan
i Teknik & Miljg
ESbJerg Torvegade 74
Kommune 6700 Esbjerg

Plan
Teknik & Miljo

Ribe, Klostermarken

Lokalplan nr. 40-020-0011
Kommuneplanandring nr. 2020.66
Vedtaget

Esbjerg Byrad har den 11. oktober 2021 endeligt vedtaget Lokalplan nr. 40-020-0011
med tilhgrende Kommuneplanaendring nr. 2020.66 til Kommuneplan 2018 - 2030.

Lokalplan og kommuneplanaendringens formal:

- at udvikle et attraktivt og sammenhaengende boligomrade i forlaengelse af eksi-
sterende boligomrade,

- at muliggere etablering af et velfungerende boligomrade med et varieret udbud af
boligtyper i taet/lav og aben/lav bebyggelse,

- at sikre etablering af velbeliggende og grenne opholds- og friarealer,

- at sikre et sammenhaengende stisystem, der giver forbindelse til eksisterende bo-
ligomrade og omradets grgnne omgivelser.

Andringer i forhold til forslaget
Med vedtagelsen af planerne er der aendret falgende i forhold til det tidligere offentlig-
gjorte forslag:
- Lokalplanens bilag C, llustrationsplan er tilrettet, sa den visuelt afspejler, at der
bliver tale om et boligomrade med mange friarealer med grgnt preeg.

TIf. 7616 1616 Fax 7616 1320 plan@esbjergkommune.dk www.esbjergkommune.dk



Retsvirkninger

Lokalplanens retsvirkninger indtraeder fra denne bekendtggrelses dato, hvorefter ejen-
domme inden for omradet kun ma udstykkes, bebygges eller anvendes i overensstem-
melse med planens bestemmelser.

Her kan du se planerne

Planerne er indberettet i Plandata. Kan ogsa ses via disse link,
Lokalplanen:
https://lokalplaner.esbjergkommune.dk/find-lokalplan/
Kommuneplanaendringen:
http://kommuneplan.esbjergkommune.dk/dk/aendringer/

Lokalplanen, der er indberettet i PlanData. Planen kan ogsa ses pa internetadressen
www.esbjergkommune.dk/planer

Oplysning om planens vedtagelse vil blive fremsendt til offentlige myndigheder samt per-
soner, institutioner og andre, der tidligere har modtaget forslaget eller rettidigt gjort indsi-
gelse mod dette.

Klagevejledning

Planerne kan paklages til Planklagenegevnet for sa vidt angar retlige spargsmal i henhold
til Planlovens § 58 (lovbek. nr. 1157 af 1. juli 2020). Du kan klage over procedurer der
ikke er overholdt eller manglende hjemmel til at treeffe afgarelserne. Du kan ikke klage
over planernes indhold. Planklagenaevnet afgar sagen og kan bestemme, om projektet
Skal seettes i std, mens klagen behandles.

Klageberettiget er erhvervsministeren, enhver med retlig interesse i sagens udfald samt
landsdeekkende foreninger og organisationer, der som hovedformal har beskyttelsen af
natur og miljg eller varetagelsen af vaesentlige brugerinteresser inden for arealanvendel-
sen, jf. Planlovens § 59.

Hvis du @nsker at klage over disse afgarelser, kan du klage skriftligt til Planklagenaev-
net. Du klager via Klageportalen. Klageportalen ligger pa www.borger.dk og
www.virk.dk. Du logger pa www.borger.dk eller www.virk.dk, ligesom du plejer, typisk
med NEM-ID. Klagen sendes skriftligt gennem Klageportalen til Esbjerg Kommune. En
klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for kommunen i Klageportalen. Nar du klager,
Skal du betale et gebyr. Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen.

Planklagensevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klage-
portalen, hvis der ikke er seerlige grunde til det. Hvis du @nsker at blive fritaget for at
bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Esbjerg Kommune.
Kommunen videresender herefter anmodningen til Planklagenaevnet, som treeffer afgo-
relse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afgarelsen er offentligt bekendtgjort, jf. Planlovens §
60.

Inden 6 maneder efter offentliggarelsen kan afgarelsen indbringes for domstolene, ff.
Planlovens § 62. Udgifter i forbindelse med dette afholdes af den, der indgiver sagen el-
ler efter domstolens afggarelse.


https://lokalplaner.esbjergkommune.dk/find-lokalplan/
http://kommuneplan.esbjergkommune.dk/dk/aendringer/
http://www.esbjergkommune.dk/planer

Annonce : Kan ses pa internetadressen https://www.esbjerg.dk/politik-og-demokrati/ho-
eringsportal den 13. oktober 2021.
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